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ZAKLADNY PROSPEKT ProPartners

Logis One KoSice finance s. r. o.

(spolocnost’ s rucenim obmedzenym registrovana v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vyske do 20 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpecené ruciteP’skym vyhlasenim spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s.
a zaloZznym pravom

Spoloc¢nost’ Logis One Kogice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestské ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 081
867, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 11, oddiel: Sro, vlozka &islo: 189626/B, LEI: 097900CAKA0000277783 (d’alej len
Emitent), schvalila program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 20 000 000 EUR (d’alej len Program), v rdmci ktorého moze
priebezne alebo opakovane vydavat’ emisie dlhopisov zabezpe&enych ruditel'skym vyhlasenim Ruéitel'a (ako je definovany nizsie) podl'a slovenského
prava v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme na doruditel'a (d’alej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v rdmci
Programu len Emisia). VVSetky Dlhopisy budi v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle
zékona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch
a investi¢nych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (dalej len Z&kon o cennych
papieroch).

Z&vazky z Dlhopisov budl zabezpedené (i) ruditel'skym vyhlasenim (d’alej len RuéitePské vyhlasenie alebo Ruéenie) spolo¢nosti Pro Partners Holding,
a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 257 521, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 111,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6132/B, LEI: 097900BGMJ0000059415 (d’alej len Ruéitel’), ktora je materskou spolo¢nostou skupiny Pro Partners (dalej len
Skupina Pro Partners alebo Skupina), ktoré bude vystavené pre kazdd Emisiu samostatne, v prospech vietkych Majitel'ov Dlhopisov vo vztahu ku
kazdému jednotlivému DIhopisu vydanému v ramci prislusnej Emisie do vysky 1,30-nasobku menovitej hodnoty daného DIhopisu, (ii) z&loznym pravom
v prospech Agenta pre zabezpecéenie na urcity nehnutelny majetok vo vlastnictve spolo¢nosti, ktoré ovlada Ruéitel’, pricom Podmienky umoziuju za
ur¢itych okolnosti zmeny zaloZzenych nehnutelnosti, ako aj zmenu zaloZcov, (iii) zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpe&enie na pohladavky
Emitenta z LTV uétu a (iv) hotovost'ou zlozenou na LTV ucte, nakladanie s ktorou je obmedzené v sulade s Podmienkami. Agentom pre zabezpecenie
je Slovenska sporitelna, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisana v Obchodnom registri
Mestského stdu Bratislava 11, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/B a jeho postavenie, prava a povinnosti st upravené v Podmienkach, v Zmluve s agentom
pre zabezpecenie, ako aj v prislusnych Zaloznych zmluvach. Agent pre zabezpecenie jediny vykonava zabezpecenie na nehnutelny majetok, pohl'adavky
a vo vztahu k hotovosti na LTV ucte v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zakladny prospekt (d’alej len Zakladny prospekt) pre Dlhopisy vydavané v rdmci Programu a bol
pripraveny podl’a ¢lanku 8 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej
ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zrueni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte),
podra Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopifia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulaéné technické
predpisy tykajuce sa kl'i¢ovych finanénych informacii v stthrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov
k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zruSuje delegované nariadenie Komisie (EU) & 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU)
2016/301 a podra &lanku 25 a priloh 6, 7, 14, 15 a 21 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie
o0 prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nariadenie Komisie (ES) &. 809/2004 (dalej len Delegované nariadenie o prospekte).

Tento Zakladny prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) dia 1. decembra 2025, ako prisluSnym orgdnom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zékona o cennych papieroch na ucely Nariadenia o prospekte. Zakladny prospekt podlieha naslednému
zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni
o prospekte. Schvilenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su
predmetom tohto Zakladného prospektu.

Platnost’ tohto Zakladného prospektu skonéi dita 1. decembra 2026. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového
vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonéeni doby platnosti Zakladného prospektu uZ neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia rizika. Potencialni investori by mali zobrat’ do iivahy rizika opisané v ¢asti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové
faktory“.

Celkova menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v rdmci Programu neprekro¢i 20 000 000 EUR (alebo ekvivalent v cudzej mene).
Minimalna splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych v ramci Programu je 12 mesiacov (vratane), maximalna splatnost nie je stanovena.

Kone¢né podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu Emisiu vydavand v rdmci Programu budl predlozené NBS a zverejnené, a to najneskor v deit
zalatia verejnej ponuky alebo za¢atia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Koneéné podmienky), a to aj v pripade emisii Dlhopisov
pontkanych bez povinnosti zostavit’ a zverejnit’ prospekt v zmysle ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte. V Koneénych podmienkach budi uvedené aj
tie udaje emisie Dlhopisov, ktoré v Gase zostavovania Zakladného prospektu nie si zname alebo su uvedené v Zakladnom prospekte vo viacerych
alternativach.

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17,
811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava I11, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B
(d’alej len Burza), ale nemozno zarudéit’, ze Burza prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Zakladny prospekt zo diia 24. novembra 2025.

Aranzér a VedUlci manazér

Slovenska sporitelnia, a.s.
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1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujici prehlad nema byr’ Gplny a poskytuje len vyber informacii z nasledujiicich asti Zakladného prospektu. Je
preto potrebné Citat’ ho v spojeni s ostatnymi ¢ast’ami Zakladného prospektu, a vo vzt’ahu k podmienkam akejkol’vek
konkrétnej Emisie a prislusnym Koneénym podmienkam.

Tento prehlad predstavuje vSeobecny opis Programu na ucely ¢lanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného nariadenia
0 prospekte.

Emitent: Logis One KoSice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava —
mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 081 867, zapisani
v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
189626/B

Identifikator pravnickej osoby 097900CAKA0000277783
Emitenta (LEI):

Rucitel: Pro Partners Holding, a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 47 257 521, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6132/B

Identifikator pravnickej osoby 097900BGMJ0000059415
Rucitela (LEI):

Rizikové faktory: Existuju uréité faktory, ktoré mézu mat’ vplyv na schopnost’ Emitenta splnit’ si
svoje povinnosti z Dlhopisov vydavanych v ramci Programu ana schopnost’
Rucitel’a splnit’ si povinnosti z Rucenia. Okrem toho existuji urcité faktory,
ktoré su podstatné na cely postdenia trhovych rizik spojenych s DIhopismi
a rizikami, ktoré sa tykaju pravnych aspektov alebo inych vlastnosti DIhopisov
vydavanych v ramci Programu. Tieto faktory sd uvedené v &asti 2. Zakladného
prospektu ,,Rizikové faktory*.

Opis: Program vydéavania dlhovych cennych papierov v objeme do 20 000 000 EUR,
v rdmci ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat
Dlhopisy zabezpeéené ruéitel'skym vyhlasenim Ruditel’a, ktoré bude vystavené
pre kazdu Emisiu samostatne.
Vsetky Dlhopisy budl v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Aranzér: Slovenska sporitelna, a.s.

Administrator, Kotaény agent Slovenska sporitelna, a.s.

a Agent pre vypocty:

Objem programu: Celkova menovita hodnota v3etkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci

Programu v zZiadnom okamihu neprekro¢i 20 000 000 EUR.

VedUci manazeér: Veducim manazérom v stvislosti s DIhopismi je Slovenska sporitel'nia, a.s.

Emitent moze poverit dalSich Veduacich spolumanazérov vo vztahu
k jednotlivym emisidam Dlhopisov vydanych vramci Programu. Slovenska
sporitelia, a.s. alebo ktorykol'vek vymenovany Vedci spolumanazér nenesu
ziadnu zodpovednost’ za informécie uvedené v Zakladnom prospekte.

Distribucia: Dlhopisy bud( ponukané:
0] formou verejnej ponuky v Slovenskej republike; alebo
(i) ponuky, na ktori sa nevztahuje povinnost zostavit a zverejnit

prospekt podla ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte (alebo v pripade
Velkej Britanie a Severného irska (dalej len Spojené kralovstvo)
v zmysle zodpovedajucej narodnej legislativy Spojeného kralovstva)
na syndikovanom alebo nesyndikovanom zaklade prostrednictvom
Vediceho manaZéra alebo Veducich spolumanazérov.

Mena: Dlhopisy budd denominované v EUR.

Lehoty splatnosti: Dlhopisy bud@i mat’ lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Koneénych
podmienkach. Minimalna splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych v ramci
Programu je 12 mesiacov (vratane). Maximalna splatnost’ nie je stanovena.




Emisny kurz:

Dlhopisy budu vydéavané za emisny kurz uvedeny v Koneénych podmienkach,

ktory pritom moze byt rovnaky, nizsi alebo vy3si ako je menovitd hodnota
Dlhopisov.

Forma Dlhopisov:

V3etky Dlhopisy budi vydané vo forme na dorucitel'a v zaknihovanej podobe
podl’a prava Slovenskej republiky.

V suvislosti s Dlhopismi nebudu vydané ziadne globalne certifikaty, konecné
certifikaty alebo kupony.

Vynosy z Dlhopisov:

Dlhopisy mozu byt’ vydavané ako dlhopisy:

0] urocené fixnou urokovou sadzbou pocas celej doby ich Zivotnosti;
alebo
(i) uroCené pohyblivou turokovou sadzbou stanovenou ako sucet

Referen¢nej sadzby a MarzZe uvedenej v Kone¢nych podmienkach.

Odkupenie:

Emitent ma kedykol'vek pred Datumom splatnosti Menovitej hodnoty pravo
(nie v8ak povinnost’) na odkupenie ktoréhokol'vek z Dlhopisov na sekundarnom
trhu za akukol'vek trhovu cenu.

Predc¢asné splatenie
z rozhodnutia Emitenta:

Emitent nema pravo poziadat’ o pred¢asné splatenie Dlhopisov, iba ak by to bolo
uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach. Ak bude takéto pravo na
predcasné splatenie uvedené v prislusnych Konecnych podmienkach, Emitent
bude opravneny predéasne splatit’ vietky (nie vSak len niektoré) Dlhopisy za
predpokladu splnenia podmienok uvedenych v Kone¢nych podmienkach.

Menovita hodnota Dlhopisov:

Dlhopisy mézu byt’ vydavané v menovitej hodnote nizSej, rovnej alebo vysSej
nez 100 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislusnych Koneénych
podmienkach.

Zdanovanie:

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z DIhopisov sa budl
vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budi vyzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi k Datumu vyplaty. Ak bude
akakol'vek taka zrdzka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu ndhrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Status zavazkov:

Zavézky zo vSetkych emisii Dlhopisov vydanych v ramci Programu zakladaju
priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zavizky
Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia), ktoré maji navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi
terajSimi  alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpeCenymi zavizkami Emitenta s vynimkou
tych zavidzkov, ktoré moézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujlcich sa vieobecne na prava
veritel'ov.

Prijatie na obchodovanie:

Emitent poda ziadost o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovany
volny trh Burzy, v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a pravidlami Burzy.

Rozhodné pravo:

Dlhopisy a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budu
riadit’ a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Obmedzenia rozSirovania

Zakladného prospektu a ponuky
Dlhopisov v Spojenych Statoch

americkych:

Nariadenie S, kategdria 2 Zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933 (v zneni neskorsich predpisov).




2. RIZIKOVE FAKTORY

KUpa a drzba Dlhopisov st spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, st uvedené nizSie
V tejto casti Zakladného prospektu. V ramci svojej ¢innosti Emitent a Rucitel’ Celia viacerym rizikam typickym pre oblasti,
Vv ktorych vykondvaju svoju cinnost. Ide napriklad o rizikd spojené s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situécie
v krajinach, v ktorych Emitent a Rucitel’ pésobia, vyvojom urokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V rdmci svojej
hlavnej cinnosti v oblasti nehnutelnosti celi Rucitel’ a nim kontrolované osoby aj rizikdm slvisiacim s realitnym trhom
V krajinach, v ktorych poésobia. Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta alebo Rucitela, ich financénu situdciu a/alebo vysledky hospoddrenia a schopnost splnit’ si zavizky vyplyvajuce
z Dlhopisov alebo Rucenia, SU uvedené nizsie.

Véicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celit Skupinu
Pro Partners, pod ktorou na ucely Zdkladného prospektu rozumieme Emitenta, Rucitela, ZdloZcov a spolocnost IAD
Investments (ako je definovanda nizsie) a/alebo akykolvek podielovy fond, ktory spravuje spravcovska spolocnost IAD
Investments a akukolvek osobu, v ktorej maju Emitent, Rucitel’ alebo IAD Investments priamy alebo nepriamy podiel vo
vyske 50 % (slovom pditdesiat percent) a viac na zdakladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo maju pravo vymenuvat
alebo odvoldavat vicsinu clenov Statutdrneho organu alebo dozornej rady danej osoby (dalej len Skupina Pro Partners).
Pod Skupinu Pro Partners nespadajii (jednotlivo alebo spolocne) ovladajlce osoby Rucitela.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpdvajuci, nenahradza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené
V Zdkladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajiice zo Zdkladného prospektu a v Ziadnom
pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakavaného rozsahu
ich negativneho vplyvu na cinnost' Emitenta alebo Rucitela. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii
v zavislosti od ich povahy. V kaZdej kateg6rii st ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM
Rizikové faktory savisiace s finanénou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta
Kreditné riziko a zdvislost’ Emitenta od Skupiny Pro Partners

Schopnost’ Emitenta splacat’ zavéizky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Emitenta a Skupiny Pro Partners zabezpe¢it', ze
Projekt Valaliky (ako je definovany niZSie) bude realizovany v sulade so zimermi, rozpoétom a ¢asovym harmonogramom.
V pripade ak dobjde z akychkol'vek dovodov k nenaplneniu Projektu Valaliky, napriklad z dévodu nedodrzania
harmonogramu, rozpoétu, nenaplnenie obsadenosti projektu alebo akymkol'vek inym okolnostiam, na zéklade ktorych by
bol Projekt Valaliky ohrozeny, moéze to mat’ nepriaznivy dopad na finanéna a ekonomickd situdciu Emitenta, jeho
podnikanie a vyznamny negativny vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ si svoje zavizky vyplyvajice z DIhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spociva v jeho schopnosti splacat’ zavézky riadne a vcéas. Riziko likvidity sa moze realizovat
v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyrazny narast ndkladov na realizaciu Projektu Valaliky
alebo schopnosti Skupiny Pro Partners ziskat' prostriedky z prenijmu alebo predaja z dévodu zniZzeného dopytu po
prenajme alebo predaji priestorov) alebo v pripade vzniku nepredvidanej skuto¢nosti (napr. zmena postupov bank pri
financovani projektov v oblasti nehnutelnosti), ktora st'azi alebo sposobi neschopnost’ Emitenta alebo inych subjektov zo
Skupiny Pro Partners splacat’ v¢as svoje zavizky alebo sposobi podstatni zmenu pri speiiazeni aktiv Skupiny Pro Partners
za primeranu cenu v primeranom ¢asovom rozpéti.

Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov m6ze Ruéitel’ alebo niektory z ¢lenov Skupiny Pro Partners alebo ich akcionéri/spolo¢nici zadat’
podnikat’ kroky (fézie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu byt vedené so zretelom na
prospech Skupiny Pro Partners ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov. Takéto zmeny mdzu mat’
negativny vplyv na finanénu a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavazky
z Dlhopisov.

Pravne a regula¢né rizikové faktory ovplyviiujice Emitenta
Riziko spojené s pravnym, regulaénym a daiiovym prostredim a suidnymi ci inymi konaniami

Pravne a danové prostredie v Slovenskej republike sa priebezne meni a zdkony nie st vzdy interpretované a uplatiiované
sudmi a organmi verejnej moci jednotne. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v buducnosti obzvlast’ v oblasti
ochrany veritel'ov a ich prav mézu nepriaznivo ovplyvnit’ finanéné vyhliadky Emitenta.



2.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S RUCITEL’OM A SKUPINOU PRO PARTNERS

Rizikové faktory slvisiace s podnikatePskou ¢innost’ou Ruditel’a a Skupiny Pro Partners

Emitent je manazérsko-servisnou spolo¢nostou, ktord planuje pouzit’ vytazok z Dlhopisov primarne na financovanie
Projektu Valaliky. Rucitel’ je zavisly na ostatnych spolo¢nostiach v Skupine Pro Partners a je nepriamo vystaveny aj
rizikdm podnikania spolo¢nosti zo Skupiny Pro Partners.

Rizikové nedostatoéného obchodného plinu Ruéitel’a a Skupiny Pro Partners

Rugitel’ a Skupina Pro Partners pri vytvarani obchodného planu svoj podnikatel'sky zamer nemusia dostatoéne komplexne
vyhodnotit’ a vziat’ do Gvahy vSetky faktory dolezité pre dosiahnutie podnikatel’ského tspechu. Hospodarsky vysledok
v takomto pripade nemusi zodpovedat’ o¢akavaniam Rucitel'a a Skupiny Pro Partners.

Faktory vplyvajuce na predmetné riziko s nasledovné:

(1 Nedostato¢né trhové prieskumy: Ak nie st vykonané hlboké trhové prieskumy, spolocnost’” moze prehliadnut’
dolezité informacie o konkurencii, dynamike trhu a potrebach zakaznikov. Toto moze viest’ k chybam v obchodnej
stratégii a nepresnym predpovediam dopytu;

(i)  Nezohladnenie externych faktorov: Ekonomické, politické a socidlne faktory mézu mat’ zasadny dopad na
podnikanie. Napriklad, miestne legislativne zmeny, hospodérske recesie alebo infla¢né tlaky mézu ovplyvnit
zdravie a uspesnost’ podnikania;

(iif)  Finanéné projekcie: Pokial’ si spolo¢nost’ nevytvori realistické a presné finanéné projekcie, mdze sa ocitnut’
V situdcii, kde nebudt dostatocné prostriedky na pokrytie nakladov alebo investicii. To moze mat’ neblahé nasledky
na cash flow a schopnost’ splacat’ zavézky;

(iv) Riziko implementacie: Aj s dobrym obchodnym planom mézZe byt implementacia nelspesnd, ak nie su jasne
definované procesy, zodpovednosti a hodnotenie vykonnosti. Slabé planovanie a priprava moézu viest
k neefektivnym operaciam a chybam.

Globdlne podmienky moZu mat’ roznymi spésobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Ruditel’a a Skupinu Pro Partners

Skupina Pro Partners a Rugitel' st ovplyvnené globalnymi podmienkami a silnymi vykyvmi, ako napriklad vojna
na Ukrajine, vysoka inflacia v Eurozdne a na Slovensku, vo vSeobecnosti rast cien stavebnych materiélov a inych vstupov
potrebnych na vystavbu, rastlce urokové sadzby v predchadzajdcich obdobiach a sprisiiovanie politik bank pri poskytovani
financovania realitnych projektov, pri¢om tieto udalosti a ich akékol'vek zhor§enie mézu mat’ na nich vyznamny negativny
dopad vratane vplyvu na ich buducu finanénu poziciu a prevadzkovi éinnost’.

Rozsah, v akom budu vyssie uvedené udalosti ovplyvitovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finanéné vysledky Skupiny Pro
Partners a Rucitela, bude zavisiet' od mnohych vyvijajiicich sa faktorov, ktoré Skupina Pro Partners ani Rucitel’ nemusia
byt’ schopni presne predvidat’, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individudlnych krokov, ktoré boli a su prijimané
v reakcii na tieto udalosti, a ktoré mozu mat’ negativny vplyv na hospodarsku ¢innost’ Skupiny Pro Partners a Rucitel’a.
V pripade Skupiny Pro Partners sa z povahy jej predmetu ¢innosti méZu negativne dopady prejavit’ najmi znizenym
dopytom po kuipe alebo prenajme nehnutelnosti, zvySenim cien vstupov potrebnych na vystavbu nehnutelnosti a tym aj
rastu ich cien, moznym zniZzenim hodnoty trhovych aktiv (nehnutel'nosti) pri ocenovani ¢i komplikovanej$im predajom
vlastnenych aktiv. Uginky uvedenych udalosti mozu tiez zvysit' finanéné naklady Skupiny Pro Partners a Ruéitel'a alebo
sposobit’, ze ziskanie dodato¢ného financovania a refinancovanie Skupiny Pro Partners a Rucitel'a moze byt zlozitejsie
alebo dostupnejsie len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vysSie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv sucasnej zloZitej situacie vo svete, na
Slovensku a v Eurdpskej Unii v sdvislosti s uvedenymi udalostami, by mohol mat’ negativny dopad na Skupinu Pro
Partners a Rucitel’a.

Skupina Pro Partners &eli rizikdm vo vzt’ahu k jej stratégii

Realizécia stratégie Skupiny Pro Partners a nasledne dosiahnutie jej finanénych a investi¢nych ciel'ov za st€asnych alebo
buducich trhovych podmienok nemusia byt uspesné a mozu negativne ovplyvnit' hospodarske a financéné vysledky
avyhliadky Skupiny Pro Partners. Kapitalové vydavky Skupiny Pro Partners mézu byt zrozliénych ddévodov
vyplyvajlcich z naro¢nosti obchodnych aktivit Skupiny Pro Partners vyssie ako oakavané, o moze ohrozit jej finanéné
ciele atiez mat’ negativny vplyv na schopnost’ Skupiny Pro Partners dokongéit’ uréité projekty v ramci odhadovaného
rozpoc¢tu. Riziko, ze sa Skupine Pro Partners nemusi podarit’ dosiahnut’ stanovené strategické ciele je tiez ovplyvnené
rasticou konkurenciou a skuto¢nost'ou, Ze sa jej nemusi podarit’ pokryt’ vietky rizika stvisiace s podnikanim v oblastiach
kde pdsobi.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej situacie na Slovensku

Vysledky podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Pro Partners st primarne zavislé od makroekonomickej a politickej situacie na
Slovensku, ked’ze vykonava svoje podnikatel'ské aktivity najméa na Slovensku. K 31. decembru 2024 predstavoval podiel
projektov Skupiny Pro Partners podl’a trZieb na Slovensku viac ako 90 %.



Vyznamnt pozornost’ si zasliZi najmé rastica inflacia a vyznamnd fluktudcia cien energii, ktorych moze Skupina Pro
Partners pri svojom podnikani vyuzivat a tiez rast osobnych nakladov. Tieto skuto¢nosti mézu mat’ vyznamny negativny
vplyv na Rugitel'a a Skupinu Pro Partners a ich ziskovost’ a finanént vykonnost'.

Najmai rychlo rastiica inflacia sposobila, ze Eurdpska centralna banka (d’alej len ECB) upustila od svojej uvolnenej
menovej politiky a dala za¢iatkom roka 2022 najavo Svoj zamer sprisnit’ menovi politiku predovietkym ukonovanim
programov nakupu aktiv a naslednym zvySenim trokovych sadzieb, pri¢om v priebehu roku 2022 a 2023 ECB zvysila
niekolkokrat svoje kli¢ové urokové sadzby celkovo o 450 bazickych bodov, naposledy v septembri 2023. Napriek
skutoénosti, ze Rada guvernérov ECB od decembra 2024 pokracovala v zniZovani svojej hlavnej irokovej sadzby z 3,25 %
na sucasné 2,00 %, sadzby vsak zostavajli na vyssej trovni ako pred julom 2022, a ak irokové sadzby zostanl na sti¢asne;j
vys$$ej trovni alebo sa d’alej zvysia, Skupina Pro Partners méze byt’ povinna platit’ vy$siu tirokovi sadzbu pri refinancovani
akéhokol'vek dlhu s pevnou urokovou sadzbou, ktory vznikol pri nizsich sadzbach, alebo pri akomkol'vek dlhu, na ktory
sa nevztahuje pevna tirokova sadzba.

Nastavenie menovej politiky ECB sa mdZe v buducnosti zmenit’ v zavislosti od inflacie alebo inych ukazovatel'ov cenovej
stability a ekonomického rastu. Vzhl'adom na zlozitost' sucasného makroekonomického prostredia vsak tieto
bezprecedentné metody moézu mat’ iné ako zamyslané G¢inky, ato ktorymkol'vek smerom a bez predchadzajuceho
upozornenia. Menova politika méZe tiez prispiet’ k vzniku vyraznych cenovych bublin r6znych typov aktiv, ako napriklad
akcie, nehnutelnosti a dlhopisy a ceny tychto aktiv m6zu byt’ postihnuté rychlou a vyraznou korekciou. Pripadné prudké
prepady cien aktiv v ktoromkol'vek sektore mozu mat’ nepriaznivy vplyv na finanénu situaciu a ziskovost” Rucitel'a
a Skupiny Pro Partners, ¢i uz v désledku priamych strat alebo v désledku straty hodnoty zabezpeéenia.

Riziko suvisiace s aktivitami Skupiny Pro Partners na Ukrajine

Spolo¢nosti Skupiny Pro Partners poskytujdce medicinske sluzby na Ukrajine su vystavené riziku, Ze z dévodu vojnového
konfliktu budu musiet’ obmedzit’ alebo ukoncit’ svoju ¢innost’, ¢o moéze Skupine Pro Partners sposobit’ finanéné straty.
Uvedené moze mat negativny vplyv na Skupinu Pro Partners a schopnost’ Ru¢itel'a plnit’ si svoje zavizky vyplyvajice
Z Rucenia. Naviac, uvedené spolo¢nosti vykonavajl svoju ¢&innost v prenajatych priestoroch nachadzajlcich sa
v nemocniciach, ale aj komerénych objektoch. Najomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi prenajimatelmi
Vv prenajimanych nehnutelnostiach obsahuju mnozstvo ustanoveni pre pripad porusenia najomnej zmluvy, a niektoré
najomné zmluvy mozu obsahovat aj ustanovenia o ich pred¢éasnom ukonceni. Velku ¢ast’ uzatvorenych najomnych zmlav
tvoria dlhodobé prendjmy uzatvorené s jednotlivymi nemocnicami, v ktorych sa nachadzaju jednotlivé diagnostické
pracoviska. Pripadné predcasné ukoncenie zmluvy zo strany viacerych prenajimatelov méze mat’ podstatny vplyv na
hospodarske vysledky Skupiny Pro Partners a na schopnost’ Rugitela plnit’ svoje zavizky plyntice z Ruéenia.

Rizikové faktory spojené s finanénou situdciou a Gverovou bonitou Skupiny Pro Partners
Skupina Pro Partners je vystavena riziku v désledku vySky a podmienok svojho dlhového financovania

Skupina Pro Partners s cielom financovat’ svoj rast ziskala vyznamny objem dlhového financovania (predovsetkym vo
forme bankovych Gverov, a tieZ emisii dlhopisov), a to na urovni jednotlivych projektovych spolo¢nosti, tzv. SPV (Special
Purpose Vehicle). K 30. jana 2025 bol nesplateny dlh Skupiny Pro Partners vo vyske priblizne 74,16 mil. EUR.

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina Pro Partners mohla mat’ problémy
s predizenim splacania svojich dlhovych zavizkov alebo ich refinancovanim a musela by vyuzivat' na splatenie takéhoto
dlhového financovania dostupné hotovostné rezervy, ktorych vyska k 30. juna 2025 predstavovala priblizne 3,75 mil. EUR.
V pripade nedostatocnych hotovostnych rezerv méze byt Skupina Pro Partners niitena odpredat’ majetok za nizSiu ako
trhovd hodnotu s ciel'om zvysSit’ rezervy a/alebo uhradit’ splatny dlh, ¢o méZe mat’ podstatny nepriaznivy dopad na majetok
Skupiny Pro Partners a hodnotu Dlhopisov.

Ked'ze znaéna ¢ast’ majetku Skupiny Pro Partners je v konsolidovanej Giétovnej zavierke vykazana v odhadovanej aktualnej
trhovej hodnote, vyznamné zmeny cien nehnutel'nosti by mohli spdsobit’ rychle vykyvy trovne jej Cistého zadlZenia,
pri¢om niektoré spolo¢nosti SPV mdzu byt vysoko zadlzené.

Problémy financujucich bank Skupiny Pro Partners mozu viest’ k zmene Gverovej politiky, neochote poskytovat’ nové
Gvery, k predaju Uverovych portfélii alebo GpIlnému vypredaju tverov. ZhorSenie uverovej bonity na strane finanénej
institicie pocas fazy Cerpania moéZze sposobit’, ze nevycerpand Cast tiverového ramca nebude Skupine Pro Partners
k dispozicii.

Skupina Pro Partners je vystavena rizikdm spojenym s nedostatoénou likviditou svojho portfolia

Skupina Pro Partners sa pri svojej ¢innosti do istej miery spolieha na svoju schopnost’ odpredat’ vlastnené projekty
a nehnutelnosti na financovanie neo¢akavanych vydavkov. Akakol'vek neschopnost’ predat’ projekty v planovanom cCase
a za adekvatnu cenu moéze viest’ k neschopnosti plnit’ takéto neocakavané zavazky, ¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy
dopad na podnikanie, finanén( situéciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny Pro Partners.

Trh nehnutelnosti je vo vieobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby Skupina
Pro Partners z akéhokol'vek dovodu v kratkom case spenazila Cast’ svojho portfolia, vratane ziskania financ¢nych
prostriedkov na svoju prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Skupina Pro Partners nemusi byt schopna predat’
ziadnu cast’ svojho portfolia za vyhodnych podmienok, resp. vobec. V pripade urychleného predaja moze existovat
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vyznamny rozdiel medzi redlnou hodnotou nehnutelnosti a cenou, za ktord by mohla Skupina Pro Partners takdto
nehnutel’'nost’ predat’. Pri planovanych predajoch v beznom obchodnom styku méze nelikvidny trh viest’ k niZSej predajnej
cene, nez sa o¢akavalo, alebo k prietahom v predaji, resp. k predaju nemusi dojst’ vobec. Kazda takato okolnost’ moze mat’
podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finanénu situdciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny Pro
Partners. Skupina Pro Partners moéze navy$e podlichat’ obmedzeniam pokial’ ide o jej schopnost’ predavat’ nehnutelnosti
v stlade so zavazkami obmedzujicimi odpredaj majetku v Gverovych zmluvach Skupiny Pro Partners alebo podmienkach
dlhopisov.

Prévne a regulaéné rizikové faktory spojené s Rucitel’'om a Skupinou Pro Partners
Skupina Pro Partners moze ¢eli#’ ndrokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina Pro Partners moze ¢elit’ sporom s ndjomcami, kupujucimi alebo inymi obchodnymi partnermi ¢i klientami, ¢im
mobze byt nltend venovat' znaény Gas a pozornost manazmentu ich rieSeniam (prostrednictvom sudnych sporov,
vyrovnania alebo inym sposobom). Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahiiat' vyplatu vyznamnej nadhrady $kody alebo
vynaloZenie vydavkov Skupinou Pro Partners. Skupina Pro Partners v sucasnosti neéeli ziadnemu sdnemu sporu, ktory
by mohol mat’ vyznamny negativny vplyv na hospodarenie Skupiny Pro Partners.

Skupina Pro Partners méZe éelit’ ndarokom v sUvislosti s vadami vystavby, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na jej
dobru povest’

Vystavba nehnutel'nosti podlicha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, ndrokov z véad, narokov na vykonanie opravnych
alebo inych prac a suvisiacej nepriaznivej medializicie. Akakol'vek Zaloba podana vo¢i Skupine Pro Partners a s tym
stvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti alebo projektov alebo neschopnost dokoncit’
vystavbu projektu v stlade s harmonogramom alebo rozpoétom, by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej povest'.

Ak sa stavebna spolocnost’ alebo subdodavatel’, ktorého sluzby sa vyuzivaji pri developmente, stane platobne neschopnym,
moze sa stat’, Ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nemu naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady. Skupine Pro Partners mézu
okrem toho vzniknut’ straty v désledku opravnych prac alebo platenia nahrady Skody osobam, ktoré v désledku takychto
prac obsahujdcich vady utrpeli straty. Potencialne Skody spojené s vystavbou a naslednymi povinnostami mézu ovplyvnit
ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Pro Partners a znizit' redlnu hodnotu dotknutych nehnutel'nosti, ktoré Skupina
Pro Partners vlastni. Okrem toho tieto straty a naklady nemusia byt’ pokryté poistenim Skupiny Pro Partners, stavebnej
spolo¢nosti, manazmentu stavebnych prac alebo subdodavatel'a a nemusia tak byt uhradené z pripadného poistného
plnenia.

Skupina Pro Partners je vystavend rizikam spojenych s ochranou zdravia, bezpecénosti a Zivotného prostredia

S podnikanim v oblasti nehnutelnosti st spojené urcité rizika tykajuce sa ochrany zdravia, bezpeénosti a Zivotného
prostredia. Napriklad, nehoda tykajuca sa ochrany zdravia, bezpeénosti a Zivotného prostredia pri niektorom z projektov
Skupiny Pro Partners by mohla viest’ k potencidlnym sidnym sporom, vyznamnym sankcidm alebo po3kodeniu dobrej
povesti Skupiny Pro Partners.

Na nehnutel’nostiach vo vlastnictve Skupiny Pro Partners sa moze vyskytnat kontaminacia pddy, nebezpeéné latky alebo
iné zvyskové znecCistenie a environmentalne rizika. Aj ked’ v odvetvi nehnutelnosti je takéto znecistenie relativne bezné,
najmaé pokial’ ide o brownfield projekty, Skupina Pro Partners méze znasat’ riziko nakladného posudenia, sanacie a/alebo
odstranenia takejto kontaminacie pody, nebezpecnych latok alebo iného zvyskového znecistenia. Objavenie akéhokol'vek
takéhoto zvySkového znelistenia na lokalitich a/alebo v budovéach, najma v sdvislosti s prendjmom alebo predajom
nehnutel'nosti, by mohlo spdsobit’ uplatnenie narokov na znizenie najjomného alebo ukonéenie prenajmu, resp. by mohlo
mat’ negativny vplyv na predaj nehnutelnosti. Sanacia akéhokol'vek zneCistenia a suvisiace dodato¢né opatrenia, ktoré
moze byt Skupina Pro Partners povinna vykonat’, by mohli mat’ negativny dopad na Skupinu Pro Partners a spdsobit’ jej
vznik znaénych dodatoénych nakladov. Skupina Pro Partners je tieZ vystavend riziku, Ze regres voci zneéist'ovatel'ovi alebo
predchadzajicim vlastnikom nehnutel’nosti nemusi byt’ mozny, pretoZe ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuju alebo
sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu zneéistenia pody, nebezpeénych materidlov
alebo in¢ho zvyskového znecistenia moze mat’ navySe negativny dopad na hodnotu nehnutelnosti a schopnost’ Skupiny
Pro Partners prenajat’ alebo predat’ taktito nehnutel'nost’. Od Skupiny Pro Partners sa moze pozadovat’, aby prijala napravné
opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov. Vyssie uvedené mbze mat’ tiez negativny vplyv na
reputaciu Skupiny Pro Partners.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnatornou kontrolou Skupiny Pro Partners

Skupina Pro Partners zavisi od svojho vrcholového manaZzmentu a od odbornych znalosti svojho klic¢ového persondlu
a nemusi byt’ schopnad ziskat’ a udriat’ si vysoko kvalifikovanii a skisenl pracovnu silu

KIacovy persondl, va¢sinovy akcionar Skupiny Pro Partners a vrcholovi manazéri Skupiny Pro Partners st rozhodujici
pre tvorbu a implementéciu stratégii a iniciativ Skupiny Pro Partners, celkové riadenie Skupiny Pro Partners, ako aj jej
kultdru, strategické smerovanie a prevadzkovy model. Skupina Pro Partners ma vrcholovy manazment s vyznamnymi
skuisenostami v odvetvi eurépskych nehnutel'nosti, ktory si vybudoval dobrti povest a vytvoril silné vzt'ahy, a to tak interne
v rdmci Skupiny Pro Partners, ako aj externe so svojimi obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych kl'a¢ovych
¢lenov by mohla mat’ nepriaznivy dopad na ¢innost,, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny Pro Partners.



2.3 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI A RUCENIM

Rizikové faktory vyplyvajice z podmienok Dlhopisov
Riziko vzt’ahujiice sa na Dlhopisy s pevnou uirokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov v désledku zmeny
trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna trokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov fixna,
aktualna urokova sadzba na kapitdlovom trhu (na acely tohto odseku d’alej len trhov& Urokova sadzba) sa meni. So
zmenou trhovej urokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak
sa teda trhova Grokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou arokovou sadzbou spravidla klesne na troven, kedy
vynos takychto DIhopisov je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe. Ak sa trhova Grokova sadzba naopak znizi, hodnota
Dlhopisov s pevnou tGrokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Groven, kedy vynos takychto DIhopisov je priblizne rovny
trhovej Urokovej sadzbe.

Majitelia Dlhopisov s pohyblivou urokovou sadzbou méZu byt vystaveni riziku kolisania urokovej sadzby a neistote
konecného urokového vynosu

Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou su zvycajne volatilné investicie. Majitel'’ Dlhopisov s pohyblivou tirokovou
sadzbou je vystaveny riziku kolisania Grokovej sadzby a neistému Grokovému prijmu. V dbsledku kolisania Grokovej
sadzby nie je moZné vopred stanovit’ vynosnost’ Dlhopisov s pohyblivym Grokom.

Urok Dlhopisov s pohyblivym trokom vypoéitany s odkazom na jeden alebo viacero konkrétnych indexov referenénych
hodnét (kaZda z nich jednotlivo Referenéna hodnota), ako napr. medzibankova tirokova referenéna sadzba v eurach (Euro
Interbank Offered Rate) (d’alej len EURIBOR) alebo ind Referen¢éna hodnota, pri¢om kazda z nich bude poskytnuta
prislusnym spravcom. Referenéné hodnoty sa stali predmetom regulaéného dohladu a neddvnych nérodnych aj
medzinarodnych regula¢nych odporti¢ani a navrhov na reformu. Niektoré z tychto reforiem st uz ucinné, zatial’ ¢o ostatné
sa eSte len budu implementovat. Medzinarodné snahy o reformu Referenénych hodn6t zahffiaju Nariadenie Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 z 8. jina 2016 o indexoch pouZivanych ako referen¢né hodnoty vo finanénych
nastrojoch a finanénych zmluvach alebo na meranie vykonnosti investicnych fondov (dalej len Nariadenie
0 Referenénych hodnotach). Tieto reformy moézu sposobit’, ze prislusné Referenéné hodnoty buda fungovat’ inak ako
v minulosti alebo déjde k ich uplnému zruseniu, resp. budi mat’ iné dosledky, ktoré nemozno predvidat. Akykol'vek
Z uvedenych désledkov méZe mat’ zdvazny negativny dopad na Dlhopisy, ktoré sd spojené s takymito Referenénymi
hodnotami.

Rizikové faktory spojené s ocefiovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim
Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflaént dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym, ako
inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroci
vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z DIhopisov bude negativna. Priemernd vyska inflacie
na Slovensku dosiahla vo februéri 2025 hodnotu 3,80 % (Zdroj: Statisticky Grad SR).

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena troviiou poplatkov uétovanych sprostredkovatelom
kapy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zuctovacim systémom pouzivanym investorom.

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent m& v imysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy, ale aj ked’
Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit), tato skuto¢nost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite Dlhopisov.
Na nelikvidnom trhu nemusi byt’ mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhova cenu. Emitent sa nezaviazal na
spatny odkup Dlhopisov od MajitePov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpetovana Emitentom. Ziadna dohoda
o podpore likvidity nebola uzavreta ani s Vedlcim manazérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze méze byt z viacerych
dovodov pozastavené, prerusené alebo ukoncené, pricom na takuto udalost/udalosti nemusi mat’ Emitent ziaden vplyv.
Emitent vzhl'adom na vSeobecne nizku likviditu dlhopisov inych emitentov podnikajdcich v rovnakych segmentoch ako
Skupina Pro Partners predpokladd, Ze obchodovanie s DIhopismi nebude likvidné, ¢o méze mat’ negativny vplyv najmé na
investorov, ktori investovali do Dlhopisov s cielom obchodovat’ s nimi a vytvorit’ zisk z obchodovania a nie drzat’ ich do
splatnosti, alebo investorov, ktori budi nevyhnutne potrebovat’ ziskat’ likviditu.

Riziko predcasného splatenia Dlhopisov 7 rozhodnutia Emitenta

Emitent méze byt opravneny za podmienok uvedenych v prislusnych Koneénych podmienkach rozhodnut’ o predéasnom
splateni Dlhopisov napriklad po spatnom odklpeni vyznamnej Casti danej Emisie alebo aj Cisto na zaklade vlastného
rozhodnutia, a to bez ohladu na vél'u Majitelov Dlhopisov. V takom pripade Emitent k stanovenému dfiu pred¢asnej
splatnosti zaplati Majitelom Dlhopisov ich menovita hodnotu, pomernu ¢ast’ urokového vynosu akumulovaného do dia
predcasnej splatnosti a pripadne urcity mimoriadny vynos, ak je stanoveny v Kone¢nych podmienkach. Pri predCasnej
splatnosti Emisie tak méze byt celkovy vynos z Dlhopisov nizsi nez Majitelia Dlhopisov ocakavali az do doby ich konecne;j



splatnosti. Majitelia Dlhopisov, ktori zamysl'ali drzat’ Dlhopisy do splatnosti, mézu byt v désledku pred¢asného splatenia
Dlhopisov nuteni vykonat’ zmeny vo svojom portfoliu ¢i investi¢nej stratégii skor, nez podvodne o¢akavali.

Riziko pravneho rdmca tykajuceho sa DIhopisov
Riziko absencie zakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent je spolo¢nostou, ktorej jedinym spolo¢nikom je podielovy fond, ktory je spravovany spravcovskou spolo¢nost’ou.
Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohl'adavky Majitelov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti
Emitenta splatit’ svoje zaviazky z vydanych Dlhopisov nevztahuje Ziadne zdkonné rucenie podla préva Slovenskej
republiky, schéma ochrany alebo iné podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr. z Garanéného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podl'a zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len Zakon
0 konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora
je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavézok)
(A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na z&klade zékona podriadeny
vSetkym ostatnym nepodriadenym zavdzkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude uspokojeny skér ako budl
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voéi veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu
na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizacii Emitenta nemoze byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim spoésobom ako
akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do reStrukturalizacie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona o konkurze, uvedené moze znamenat’, ze veritel'om Spriazneného zavézku sa moze
stat’ aj Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti
boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny
S upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet’, Ze nadobuda spriaznent pohladavku. V zmysle 8 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme
alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane

Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’ na strucné a vSeobecné zhrnutie daiiovych
otdzok obsiahnutych v Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ s oh’adom na ich individualne zdanenie s datiovymi
poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mézu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori
povodne predpokladali alebo Ze investorovi moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena niz$ia Ciastka, ako
pdvodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov podliehajd zrazkovej dani v pripade, ak si Majitel'mi Dlhopisov dafiovnici, ktorymi st fyzické osoby
— rezidenti v Slovenskej republike, dafiovnici nezaloZenymi alebo nezriadenymi na podnikanie a NBS. Naviac, zrazkova
dan moze byt uplatnend v pripade, ak Majitelia Dlhopisov nepredlozia doklady o danovej rezidencii alebo iné udaje na to,
aby platby z Dlhopisov mohli byt vykonané bez zrazok. Meniace sa daiiové predpisy vytvaraju negativne vyhliadky na
predvidatelnost’ a stabilitu slovenského danového prostredia. Majitel' Dlhopisov musi znasat’ vSetky danové povinnosti,
ktoré mozu vyplyvat’ z akejkol'vek platby v stvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢&i regulaény organ,
Statny Utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent ani Ruditel’ nebudi Majitelom Dlhopisov kompenzovat
Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizika vzt’ahujtce sa k zabezpeceniu
Zavizky 7 Rucitel’ského vyhlasenia nie su zabezpecené

Zavizky Rugitela z Ruditel'ského vyhlasenia nie su zabezpecené. V pripade konkurzného konania na majetok Rugitel’a by
mali Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpecenymi verite'mi slabsie postavenie, ked’ze zabezpeceni veritelia maja
najmd pravo, aby ich zabezpecend pohladavka bola uspokojend z vytazku spenazenia veci, ktorou bola zabezpecena.
Pohladavky nezabezpeCenych veritelov sa tak v zdsade uspokojujii zo spenazenia majetku, ktory nebol predmetom
zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spefiazenia nie je dostato¢ny na plné uhradenie vsetkych nezabezpecenych
pohladavok.

Riziko spojené s obmedzenim vysky zaviizkov Rucitel’a 7 Rucitel’ského vyhldsenia

Zaviazky Rucitel’a z Rugitel'ského vyhlasenia si obmedzené do celkovej vysky 1,30-nasobku maximalneho objemu kaZzdej
Emisie, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,30-ndsobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu
vydaného v rdmci prisluSnej Emisie. Z tohto vyplyva, Ze ak by ktorykol'vek Majitel' Dlhopisov uplatnil narok voci
Rucitel'ovi z Rucitel'ského vyhlasenia po tom, ¢o Rucitel’ uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavdzky voci inym
Majitefom Dlhopisov vo vyske uvedenej v Ruditel'skom vyhlaseni pre dant Emisiu, Ruéitel’ nebude povinny na Ziadne
d’alsie plnenie voci takému Majitel'ovi Dlhopisov. Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov vo vztahu
k jednému konkrétnemu Dlhopisu presiahol 1,30- nasobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Rucitel’ nebude povinny
uspokojit’ takyto narok v Casti presahujucej 1,30-ndsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.



Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel’nosti, ktoré budu siicast’'ou zabezpeéenia

Podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré zavdzuju Emitenta udrziavat pomer zavdzkov z Dlhopisov k hodnote
Nehnutel'nosti a Hotovosti (ukazovatel’ LTV) vo vy$ke najviac 75,00 % a tieZ ustanovenia o pravidelnom znovuoceneni
Nehnutel'nosti vzdy k 31. decembru prislusného kalendarneho roka a prehodnoteni tohto ukazovatela az do Datumu
konecnej splatnosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach). Napriek tomu, Ze pripadnti nedostato¢nu hodnotu
Nehnutel'nosti je Emitent povinny doplnit’ alebo kompenzovat' zlozenim penaznej Ciastky na tzv. LTV ucet alebo
doplnenim Zabezpecenia Nehnutel'nostami zalozenim d’alSich nehnutel’nosti, ak dojde k poklesu hodnoty Nehnutelnosti
v obdobi nasledujucom po vypracovani posledného dostupného ocenenia Nehnutelnosti, tito skuto¢nost’ nebude Agentovi
pre zabezpecenie znama az do momentu vypracovania d’al§icho planovaného ocenenia Nehnutelnosti, resp. prehodnotenia
ukazovatel'a LTV. Preto nemozno vylucit, ze v ¢ase pripadného vykonu zalozného prava nebude hodnota zalozenych
Nehnutel'nosti dostato¢na pre uspokojenie pohl'adavok z DIhopisov.

Oceriovanie nehnutel’nosti je zaloZené na predpokladoch a vvahdch, ktoré podliehaju upravam a su tie subjektivne
a neisté

Proces ocetiovania nehnutelnosti je zalozeny na predpokladoch a tivahach, ktoré mézu byt subjektivne a neisté. Tieto
predpoklady sa tykaji mnohych faktorov, vratane trhovych podmienok, makroekonomickych indikatorov,
predpokladanych buducich prijmov z nehnutel'nosti a mnohych d’alSich premennych. Ocenenie nehnutelnosti teda zavisi
od faktorov zohl'adnenych pri stanoveni ocenenia a zvolenej metédy ocenenia. Kolisanie hodnoty moze nastat’ v dosledku
modifikovanych makroekonomickych podmienok alebo faktorov Specifickych pre nehnutelnosti. Ak sa situdcia na trhu
zhors$i, napriklad z dovodu zvysenia Grokovych sadzieb alebo zvySenia miery neobsadenosti, budi mat’ tieto skutocnosti
vplyv na zniZenie hodnoty celkového portfélia v konsolidovanom vykaze o finanénej situécii.

Valudcie su zaloZzené na predpokladoch, ktoré sa mézu ukazat ako nespravne. Nepriazniva zmena v savislosti
s predpokladom, na ktorom bolo ocenenie zaloZzené méze ovplyvnit' odhadovant hodnotu nehnutelnosti. Okrem toho,
zohl'adnenie réznych faktorov méze viest' k vyznamnym odchylkam v ocenovani nehnutel'nosti. Neexistuje ziadna istota,
7e ocenenie nehnutelnosti Skupiny Pro Partners odraza ich skuto¢nU trhov( hodnotu, alebo Ze odhadovana miera
navratnosti alebo o¢akavané prijmy z ndjmov budid skuto¢ne dosiahnuté.

Riziko v suvislosti s ocenenim nehnutel’nosti vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel' LTV bude v zmysle Podmienok hodnoteny Agentom pre zabezpecenie na zaklade ocenenia nehnutelnosti
vypracovaného tretimi stranami — jednou zo spolo¢nosti uvedenych v Podmienkach, pricom Agent pre zabezpecenie sa
bude na takéto ocenenie v stlade s Podmienkami spolichat’. Napriek skutoénosti, ze ocenenie bude vypracované jednou
z renomovanych a medzinarodne uznavanych spolo¢nosti resp. spolo¢nost’ou, ktorej znalec je sucastou Royal Institute of
Chartered Surveyors (RICS) moze sa stat, ze ocenenie bude obsahovat’ chybu a/alebo bude pripravené na ziklade
nespravnych udajov alebo predpokladov, takze sa takéto ocenenie bude lisit’ od trhovej ceny Nehnutelnosti, pricom tato
disproporcia by mohla mat’ za nasledok zniZenie kvality Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany v Podmienkach).

Riziko tykajuce sa Zabezpecenia zdloZnym pravom

Dlhopisy su zabezpecené Zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve Zalozcu a Zaloznym pravom
na pohladavky z LTV u¢tu. Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriad’uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie, ¢o
predstavuje sposob Zabezpedenia, ktory je pravnym poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny pokial’ Agent pre
zabezpedenie kona ako Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov. Tento institat ale eSte nebol v Slovenskej republike
testovany v praxi a neexistuje k nemu, podl'a vedomosti Emitenta, ziadna judikatura.

Ako zmluvng strana v postaveni zaloZného veritela kazdej Zéaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach) bude vystupovat’” Agent pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie bude opravneny pozadovat od
Emitenta uhradenie vSetkych ciastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit’ Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent nesplni
akykol'vek zavizok voci ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny na zaklade
rozhodnutia Schodze majitelov vykonavat prava, ktoré mu vyplyvaju z prislusnej Zaloznej zmluvy. Agent pre
zabezpeCenie bude tiez opravneny prihlasovat’ pohladavky Majitelov Dlhopisov v pripadnom konkurze, resp.
reStrukturaliz&cii na majetok Emitenta v plnej vyske. Ak by niektory z Majitel'ov Dlhopisov uplatnil v rAmci konkurzu,
resp. reStrukturalizicie Emitenta svoju pohladavku samostatne, bude zrejme povazovany za nezabezpeleného veritel'a
a moznost’ Agenta pre zabezpe€enie uplatnit’ tito pohladavku v plnom rozsahu z pozicie zabezpeceného veritel'a bude
obmedzena. Zarovei by takyto postup mohol spdsobit’ $kodu ostatnym Majitelom Dlhopisov a to najma vo forme zniZenia
ich uspokojenia z vytazku.

Slovenskeé sidy nemaju skdsenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre zabezpecenie, ktory
je v postaveni Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov, resp. spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého pefiazného
zaviazku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov. Prislusné stdy preto mozu interpretovat
ustanovenia Podmienok a stvisiacich dokumentov vo vzt'ahu k Zabezpeceniu inak, neZ Emitent zamysla. Odli$na aplikacia
ustanoveni o zabezpeCeni alebo neuznanie niektorych ustanoveni zo strany prisluSného sidu, mozu vyrazne nepriaznivo
ovplyvnit’ vykon prav Majitelov Dlhopisov a Agenta pre zabezpecenie ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta
a/alebo prislusného Zalozcu, o mdze nepriaznivo ovplyvnit' prava a postavenie Majitelov Dlhopisov, vratane vysky
uspokojenia ich pohl'adavok z DIhopisov.
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Okrem toho, Agent pre zabezpecenie ako jedina osoba opravnena vykonat’ Zabezpecenie zaloznym pravom, moze pristapit
k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prisluSnom rozhodnuti Schddze (ako je tento pojem definovany
v Podmienkach). Napriek tomu, Ze ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej
menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji podl'a Podmienok pravo poziadat o zvolanie Schodze.
Schodza bude uznasaniaschopna, len ak sa jej zGcastnia Osoby oprdvnené k Gcasti na Schodzi, ktoré st Majitel'mi
Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujicou 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a dovtedy nesplatenych
Dlhopisov (s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je akékol'vek osoba zo Skupiny Pro Partners,
Kontrolovana osoba Emitenta alebo Kontrolovana osoba Ruéitel'a (ako su tieto pojmy definované v Podmienkach), ktoré
sa na UCely uznasaniaschopnosti Schodze nezapocitavaji. Na ucely rozhodnutia o pred¢asnej splatnosti Menovitej hodnoty
Dlhopisov a vykone Zabezpetenia zaloznym pravom je nasledne potrebna dvojtretinova vi¢sina hlasov pritomnych Os6b
opravnenych k ucasti na Schodzi. Ustanovenia o kvore a kvalifikovanej vacsine st v stilade s pravom Slovenskej republiky,
ale z pohladu flexibility rozhodovania Schddze st prisnejsie nez je obvyklé v porovnatelnych emisiach na slovenskom
a europskom dlhopisovom trhu. Uvedené skutocnosti moézu viest’ k tomu, Ze pre Majitel'ov Dlhopisov méze byt narocnejsie
dosiahnut’ pred¢asnt splatnost’ Dlhopisov a vykon Zabezpecenia zaloZnym pravom.

Riziko vymeny Nehnutel’nosti a zmeny Zaloznych zmlav

Ako bolo uvedené vysSie, Podmienky umoziiuji zmenu (nahradenie) zalozného prava zriadeného na Povodné
Nehnutel'nosti (ako je tento pojem definovany v Podmienkach) zaloZznym pravom na iné nehnutelnosti v Slovenskej
republike. Podmienky tiez umoziuji vymenu Nehnutelnosti ako spésob napravy niektorych Pripadov neplnenia zavéizkov
(ako je tento pojem definovany v Podmienkach) vztahujucich sa k Nehnutelnostiam. Emitent moze Nehnutelnosti
nahradit’ napriklad v pripade, ak vo vzt'ahu k zalozenym Nehnutel'nostiam bude zacaté exekuéné konanie, nebuda zalozené
v poZadovanej lehote alebo dbjde k zéniku zaloZného prava, alebo sa v nepovolenom rozsahu stand predmetom prav alebo
narokov tretich 0s6b. Vsetky tieto zmeny je mozné vykonat’ bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tiez
nema moznost zmeny odmietnut’ a bude povinny ich umoznit' a vykonat’, pokial’ budu splnené prislusné odkladacie
podmienky a poziadavky podla Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelnosti obsahuji ustanovenia, ktoré chrania Majitelov Dlhopisov. Napriklad,
vymenou Nehnutelnosti nesmie doéjst’ k poruseniu ukazovatela LTV. Napriek tomu neexistuje zaruka, Ze ndhradné
Nehnutel'nosti a k nim sa viazuce zalozné prava poskytni Agentovi pre zabezpecenie presne rovnaké vyhody zabezpecenia
a potencialne rovnaky rozsah uspokojenia ako nahrddzané Nehnutelnosti. Ohl'adom nédhradnych Nehnutel'nosti bude vzdy
vykonané ocenenie kvalifikovanym znalcom, nebude vSak vykonané Ziadne osobitné overenie ich pravneho alebo
faktického stavu (due diligence).

Ohladom faktickych vlastnosti Nehnutel'nosti, hoci hodnota ndhradnych Nehnutel'nosti musi byt taka, aby vymenou
Nehnutel'nosti nedoslo k poruseniu ukazovatela LTV (resp. v pripade nizSej hodnoty musi byt poskytnuté dodatocné
zabezpeéenie vo forme Hotovosti na LTV uGcet), ostatné vlastnosti nahradnych Nehnutelnosti vratane ich lokality
a moznosti spenazenia mozu byt odlisné, ¢o v niektorych pripadoch méze predstavovat’ dodato¢né riziko pre Majitel'ov
Dlhopisov. Tieto zmeny moézu v nepriaznivom pripade znamenat’ dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava
alebo v kone¢nom désledku nizsie uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zavéazky Emitenta z Dlhopisov budd, okrem iného, zabezpe&ené zdloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve
Z&loZcu a zaloznym pravom na pohladavky z LTV uétu. Majitelia Dlhopisov su zastiipeni Agentom pre zabezpeéenie,
ktory je v postaveni Spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle Zakona o dlhopisoch a tiez spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a kazdého peniazného zavizku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo
vztahu k Dlhopisom, pricom zlozné prévo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpecenie. Z tychto ddvodov
Majitelia Dlhopisov nemdzu individualne vykonavat’ zalozné pravo a svoje naroky z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby
neohrozili pravne ucinky zalozného prava.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpefenie obsahuju ustanovenia vymedzujuce pohladavky, ktoré budu
zabezpecené zaloznym pravom a tieZ ustanovenia o spdsobe a z&sadach vykonu zaloZzného prava zo strany Agenta pre
zabezpecCenie. Tieto ustanovenia moézu byt d’alej doplnené alebo spresnené aj v Zaloznych zmluvéch alebo vyplyvat
z pravneho poriadku, ktorym sa prislusné zalozné pravo riadi. Napriklad, Agent pre zabezpecenie sa musi pokusit’
dosiahnut’ vytazok z predaja zaloZenych Nehnutelnosti asponi 90 % ich hodnoty po dobu 180 dni, a aZ potom méZe
pristapit’ k predaju alebo povolit’ predaj za niz8iu cenu. Tieto pravidla maji za ciel’ maximalizaciu vytazku z vykonu
Zabezpetenia Nehnutelnostami, ale mozu tieZ spdsobit, Ze vykon zalozného prava sa moze predizit, najmi v pripade
nepriaznivého stavu trhu s nehnutelnostami v danej lokalite.

Riziko spojené s developerskou innost'ou na Nehnutel’nostiach

Nehnutel'nosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie, s sucast'ou portfolia Skupiny
Pro Partners a nachadzajl sa v roznych fazach povolovacich konani, pri¢om t¢astnikmi povol'ovacich konani si aj tretie
strany, ktorych zaujmy mo6zu byt odlisné od zaujmov Skupiny Pro Partners, co méze viest’ k ¢asovym zdrzaniam, k zmene
parametrov projektu oproti pdvodnym ocakavaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu ¢i vel'kosti projektu), ¢i dokonca k
neziskaniu potrebnych povoleni. Nepriaznivy postup v povolovacich konaniach projektov, ktorych Nehnutelnosti su
predmetom zabezpe&enia, by mohol mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu zaloZenych Nehnutelnosti.
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Na Nehnutelnostiach, ktoré su zalozené alebo budu v prospech Agenta pre zabezpeéenie zalozené v budlcnosti, moze
prebichat’ developerska Cinnost’, ktord zahiiia pripravu pozemkov na vystavbu, ale tiez samotnll vystavbu projektov.
V3eobecné riziké spojené s developerskou ¢innost'ou s uz opisané vyssie. Pripadné zlyhania pri developerskej ¢innosti,
napriklad v désledku projektovych chyb alebo chyb samotnej vystavby, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu
zaloZzenych Nehnutelnosti. Podobne samotnd developerska ¢innost’ na pozemkoch tvoriacich Nehnutelnosti méze za
urcitych okolnosti a v zavislosti od fazy developmentu a stavu realitného trhu v danej lokalite znizit’ ich hodnotu alebo
obmedzit’ moznosti ich spefiazenia.

Riziko spojené s parcelami registra ,,E*

Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon), v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Katastralny zakon) rozliSuje medzi parcelami registra ,,C* a registra ,,E*
podl’a toho, na akej mape st katastrom nehnutel'nosti evidované.

Pozemky, ktoré su evidované ako parcely registra ,,C“ s evidované na katastralnej mape, zatial’ ¢o pozemky evidované
ako parcely registra ,,E“ st evidované na tzv. mape ur¢ené¢ho operatu. Pozemky evidované ako parcely registra ,,C* st
pozemky, ktorych hranice si vyznacené v teréne, zatial' co pozemky registra ,,E* su pozemky, ktorych hranice nie st
Vv teréne vidite'né a st zlicené do vacsich (najmé pol'nohospodarskych) celkov.

Pozemky evidované ako parcely registra ,,E*“ sa do operatu katastra nehnutelnosti zapracovali primarne na zaklade
rozhodnutia o schvéleni registra obnovenej evidencie pozemkov, zhotoveného podla zakona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom, v zneni neskorsich predpisov. Podrobnosti o tychto pozemkoch sa
zistovali z ré6znych zdrojov, ako napr. z udajov poskytnutych pozemkovymi spolocenstvami, ndjomcami dotknutych
pozemkov, z katastralneho operatu, Statnych archivov a pod., pricom spolahlivost’ a/alebo aktualnost’ tychto zdrojov
nebolo mozné vzdy zaruéit' a/alebo overit. Do operatu katastra nehnutelnosti boli v tychto pripadoch prevzaté udaje
0 vymere pozemkov najma z tzv. pozemkovych knih, do ktorych boli zapisy vykonavané do 1. aprila 1964 alebo z réznych
dostupnych podkladov, najéastejsie bez vykonania meraéskych prac priamo v teréne.

Udaje o0 vymere pozemkov, ktoré st katastrom nehnutelnosti evidované ako parcely registra ,,E* preto v porovnani
S parcelami registra ,,C* m6zu byt menej spolahlivé a menej presné. Tato skutocnost’ je reflektovana aj v § 59 ods. 5 pism.
d) Katastralneho zakona, v zmysle ktorého sa v pripade zistenia nespravnej vymery parcely registra ,,E“ nepostupuje podl'a
ustanoveni zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov a prislusny kataster
tito chybu moze odstranit’ aj ex offo, vyhotovenim protokolu o oprave chyby a informovanim dotknutého vlastnika o jej
vykonani.

Existuje preto riziko, Ze vymera parciel registra ,,E“, ktoré by mohli tvorit’ predmet Zabezpeéenia Nehnutel'nost’ami, mdze
byt’ vy$Sie opisanym postupom prislusnym katastrom nehnutel’nosti kedykol'vek upravena. Obdobne v zmysle § 70 ods. 2
Katastralneho zakona druh pozemku evidovaného ako parcela registra ,,E* nie je zdvdznym (dajom katastra a preto nie je
mozné zaruCit’, ze informécie otom, o aky druh pozemkov sa v tychto pripadoch jednd, a ktoré boli do Zakladného
prospektu prevzaté z aktualnych listov vlastnictva st spravne a nebudd v budicnosti zmenene.
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3. PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

Logis One KoSice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 57 081 867, zapisand v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &islo:
189626/B (d’alej aj Emitent), ako Emitent vyhlasuje, Ze je vyhradne zodpovedny za informécie uvedené v Zékladnom
prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vSetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepsieho vedomia udaje obsiahnuté
v Zéakladnom prospekte v stilade so skuto¢nost'ou, a Zze neboli opomenuté Ziadne skutocnosti, ktoré by mohli nepriaznivo
ovplyvnit’ vyznam Zakladného prospektu.
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4, DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

V Z&kladnom prospekte, konkrétne v bode 11.9 Zakladného prospektu ,,Financné informdcie tykajiice sa aktiv a Zavézkov,
financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta® a v bode 12.10 Z&kladného prospektu ,,Financné informdcie tykajiice sa aktiv
a zavdizkov, financnej situdcie a ziskov a strat Rucitela" sU zahrnuté prostrednictvom odkazov nasledujice informacie:

1) Auditovana individualna uctovna zavierka Emitenta k 31.okt6bru 2025 pripravend v silade so SAS
https://www.logisone.eu/sk/dokumenty/auditovana-individualna-uctovna-zavierka-2025.pdf).

(2) Auditovana konsolidovand Gctovna zavierka Rucitela k 31. decembru 2023 pripravend v sulade s IFRS je
si¢astou Rocnej finan¢nej sprdvy Ruditela za rok 2023 (Ro¢éna finanéna sprava 2023)
(https://www.logisone.eu/sk/dokumenty/rocna-financna-sprava-2023.pdf). Zakladny prospekt musi byt’ ¢itany
spolu s vyssie uvedenou ¢astou Rocnej finanénej spravy 2023, ktora sa povazuje za stcast’ Zakladného prospektu,
ostatné Casti Ro¢nej finanénej spravy 2023, ktoré nie su zahrnuté do Z&kladného prospektu formou odkazu, nie
s pre investorov relevantné.

(3) Auditovana konsolidovana u¢tovna zavierka Ruditela k 31. decembru 2024 pripravena v sulade s IFRS je
sifastou Rocnej finan¢nej sprdvy Ruditela za rok 2024 (Roéna finanéna sprava 2024)
(https://www.logisone.eu/sk/dokumenty/rocna-financna-sprava-2024.pdf). Zakladny prospekt musi byt &itany
spolu s vy$sie uvedenou ¢astou Roénej finanénej spravy 2024, ktora sa povazuje za stcast’ Zakladného prospektu,
ostatné Casti Ro¢nej finanénej spravy 2024, ktoré nie su zahrnuté do Z&kladného prospektu formou odkazu, nie
s pre investorov relevantné.

4) Neauditovana konsolidovana Giétovna zavierka Rugitel'a k 30. junu 2025 pripravena v stlade s IFRS je stucastou
Polro¢nej  finan¢nej spravy Ruditela za rok 2025 (Polroéna finanéna sprava 2025)
(https://www.logisone.eu/sk/dokumenty/rocna-financna-sprava-2025.pdf). Zakladny prospekt musi byt ¢&itany
spolu s vyssie uvedenou Castou Polroénej finan¢nej spravy 2025, ktord sa povazuje za sudast’ Zakladného
prospektu, ostatné ¢asti Polro¢nej finanénej spravy 2025, ktoré nie st zahrnuté do Zakladného prospektu formou
odkazu, nie su pre investorov relevantné.

Vsetky uvedené uctovné zavierky stk dispozicii v osobitnej Casti  webového sidla  Emitenta
https://www.logisone.eu/sk/dIhopisy.

Zékladny prospekt musi byt’ ¢itany spolu s vySSie uvedenymi u¢tovnymi zavierkami Emitenta a Ruéitel’a, ktoré su zahrnuté
do a tvoriace ¢ast’ Zakladného prospektu.

Informécie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle Emitenta, na ktoré sa Zakladny prospekt odvolava, nie su

sucastou Zikladného prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa
povaZzuju za zahrnuté prostrednictvom odkazov uvedenych v tomto ¢lanku Zakladného prospektu.
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1)

)

DOSTUPNE DOKUMENTY

Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej casti webového sidla Emitenta
https://www.logisone.eu/sk/dlhopisy do doby splatenia prislusnej emisie DIhopisov:

(i)

(i)
(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

(viii)
(ix)

Zakladny prospekt a jeho aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému prospektu
(d’alej len Dodatok/Dodatky k Zakladnému prospektu);

prislu§né Kone¢né podmienky vyhotovene k jednotlivej emisii DIhopisov;

prislusny sthrn emisie (ak bude vyhotoveny) k jednotlivej emisii Dlhopisov, ktory bude priloZeny
k prislusnym Kone¢nym podmienkam (d’alej len SUhrn emisie);

prisludné Rugitel'ské vyhlasenie vyhotovené k jednotlivej emisii Dlhopisov;
zakladatel'ska listina Emitenta;
stanovy Rucitel’a;

vietky uctovné zdvierky Emitenta a Rucitel'a a kopie auditorskych sprév tykajdcich sa Emitenta
a Rugitel'a obsiahnuté v Zakladnom prospekte;

oznamy pre Majitel'ov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov; a

zapisnice zo Schodzi Majitel'ov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov.

Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ v pracovnych dioch od 9:00 do 16:00
v sidle Emitenta pocas platnosti Zakladného prospektu:

()

(i)
(iii)
(iv)

zmluva s administratorom a zmluva s agentom pre zabezpecenie (bez vedl'aj§ich dojednani);

zmluva o vedeni LTV uctu bez priloh obsahujicich osobné tidaje alebo iné prilohy, ktoré nie st
relevantné z pohl'adu informovanosti Majitel'ov Dlhopisov o podrobnostiach fungovania LTV uctu;

kazdéa zalozna zmluva a pripadné dodatky k nej; a

vsetky d’al$ie dokumenty, na ktoré sa v Zakladnom prospekte odkazuje.

Emitent bude v rozsahu stanovenom vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi zverejiiovat’ spravy o vysledkoch svojho
hospodarenia a svojej finanénej situacii a plnit’ si d’alSie informacné povinnosti.

15


https://www.logisone.eu/sk/dlhopisy

1)

)
3)

(4)

()

(6)

()

(8)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

VSEOBECNE INFORMACIE

Administrator, Kota¢ny agent a Agent pre vypoéty. Administratorom, Kotaénym agentom a Agentom pre
vypocty je spolocnost’ Slovenska sporitel'na, a.s.

Aranzér. Emitent vymenoval Slovensku sporitel'iu, a.s. za aranZéra pre cely Program.

IAS 34. V Z&kladnom prospekte znamena TAS 34 medzinarodny $tandard pre finan¢né vykaznictvo 1AS 34 —
Finan¢né vykazovanie (d’alej len 1AS 34).

IFRS. V Zékladnom prospekte znamena IFRS Medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom
EU (dalej len IFRS).

Informécie od tretej strany a vyhlasenie znalcov. V ¢asti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory* pouZil
Emitent verejne dostupné informéacie zverejnené na webovom sidle Statistického Gradu Slovenskej republiky na
adrese https://slovak.statistics.sk/. Emitent potvrdzuje, Ze informécie pochadzajuce od tretej strany boli presne
reprodukované a podla najlepSej vedomosti Emitenta neboli vynechané Ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by
reprodukované informacie boli nepresné alebo zavadzajlce. Zakladny prospekt neobsahuje Ziadne vyhlasenie
alebo spravu pripisovanu urcitej osobe ako znalcovi.

Jazyk Z&akladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial’
bude Zakladny prospekt preloZeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zékladného prospektu v inom jazyku rozhodujlce znenie Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku.

Kvalifikovany investor. Pojem ,kvalifikovany investor v akomkol'vek gramatickom tvare ma v Z&kladnom
prospekte vyznam, aky mu prisudzuje ¢lanok 2 pism. e) Nariadenia o prospekte, na ucely ponuky v Slovenske;j
republike a inom ¢lenskom $tate Eurdpskej tnie.

Prehlasenie Emitenta. Emitent neschvalil vykonanie ziadneho iného vyhlasenia, ani poskytnutie akychkol'vek
inych informécii o Emitentovi alebo DIhopisoch, nez aké su obsiahnuté v Zakladnom prospekte. Na Ziadne takéto
iné vyhlasenia ani informacie sa neda spol'ahnut’ v tom zmysle, Ze by boli schvélené Emitentom ani, Ze je Emitent
za takéto informécie zodpovedny. Poskytnutie Zakladného prospektu v ktorykol'vek okamih neznamend, Ze
informécie v iom uvedené su spravne v ktoromkol'vek okamihu po datume vyhotovenia Zakladného prospektu.
Pokial’ nie je uvedené inak, su vSetky informacie v Zakladnom prospekte uvedené k ddtumu vyhotovenia
Zakladného prospektu.

RuditePské vyhlasenie. Formular Rucitel'ského vyhldsenia za zavazky Logis One KoSice finance s. r. 0. ako
emitenta DIlhopisov, vydavanych v rdmci ponukového programu vydavania dlhopisov je uvedené v prilohe
Zakladného prospektu.

SAS. Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky finan¢né udaje Emitenta vychddzaju z jeho Gétovnych zavierok
zostavenych podl'a Slovenskych uétovnych $tandardov (d’alej len SAS).

SUhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent vSetky potrebné sthlasy, rozhodnutia a schvalenia v zmysle
pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta.

Statutarny auditor Emitenta. Auditorom Emitenta je spoloénost TPA AUDIT, s.r.0., so sidlom Namestie
Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 36 714 879, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 43738/B, zapisand v zozname
Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 304.

Statutarny auditor Ruéitela. Auditorom Rugitel’a je spolo¢nost’ FS consulting, s.r.o., so sidlom Cintorinska 21,
811 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 44 733 780, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &islo: 69811/B, zapisana v zozname Uradu pre dohl'ad nad vykonom auditu
(UDVA) pod ¢islom licencie 342.

Udaje overené auditorom. Okrem Udajov pochadzajdcich z auditovanej individualnej actovnej zavierky
Emitenta a auditovanych konsolidovanych i¢tovnych zavierok Rucitel’a sa v Zakladnom prospekte nenachadzaju
informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor neoveril Z&kladny prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi, Rugitelovi ani DIhopisom nebol prideleny rating spoloénostou
registrovanou podla Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009
o ratingovych agenturach. Samostatné finan¢né hodnotenie DIhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto nemaju
samostatny rating, ani sa neo¢akava, ze DIhopisom bude rating prideleny.

Veduci spolumanazéri. Emitent mdze okrem Slovenskej sporitel'ne, a.s. (ktora vystupuje ako Vedici manazér)
vymenovat’ d’alSie finan¢né institicie za Veducich spolumanazérov na koneéné umiestnenie niektorych emisii
Dlhopisov v Slovenskej republike, ako aj na tizemi inych ¢lenskych $tatov EHP a Spojeného kralovstva.
Menovani Vedci spolumanazéri danej emisie budd uvedeni v Koneénych podmienkach.
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(17)

(18)

(19)

VyhPadové vyhlasenia. Niektoré informécie v Z&kladnom prospekte sa tykaju zamerov a planov Emitenta alebo
Rucitel’a alebo buducich trendov, ktoré sa ich tykaja. Pri uvadzani takychto informécii pochadzajdcich z internych
odhadov a analyz Emitent a/alebo Rucitel’ vynalozili vSetku primeranu starostlivost, avSak presnost’ takychto
informacii Emitent ani Rucitel’ nemézu zarucit’. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady tykajuce sa buduceho vyvoja
Emitenta alebo Rucitel’a, ich finanénej situacie, podnikatel’skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno
pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sI'ub Emitenta alebo Rucitela tykajici sa buducich udalosti alebo vysledkov,
vzhl'adom na to, Ze tieto budtice udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent alebo
Rucitel’ nemézu tGplne alebo séasti ovplyvnit’. Investori, ktori maji zaujem o kipu Dlhopisov by mali uskutoénit’
vlastna analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v Zakladnom prospekte a svoje
investi¢né rozhodnutia zaloZit' na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajucich sa vymahania sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi.
Toto zhrnutie nepopisuje vymdhanie ndrokov voc¢i Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov tic¢innych k ddtumu vyhotovenia Zakladného prospektu a moze podliehat naslednej
zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené vtomto bode su predlozené len ako
v§eobecné informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat’ na informdcie tu uvedené a odporuca
sa im, aby posudili otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voci Emitentovi so svojimi prdavnymi
poradcami.

Na ucely vymahania akychkol'vek stikromnopravnych narokov voci Emitentovi stvisiacich so zakupenim alebo
v stvislosti s drzanim DIlhopisov su prislusné stdy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voci
Majitel'om Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav
voc¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sudmi alebo podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatel'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel |
(recast) sU s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v &lenskych statoch EU, v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach st
vykonatelné v &lenskych statoch EU.

V pripadoch, kedy je na uéely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyli¢ena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym $taitom medzinarodnti zmluvu o uznavani a vykone sudnych
rozhodnuti, je zabezpeéeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto $tatu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej
zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich stidov uznané a vykonané v Slovenske;j
republike za podmienok stanovenych v zakone €. 97/1963 Zb. o medziniarodnom prave sukromnom a procesnom,
v zneni neskorSich predpisov. Podla tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢nych organov cudzich $tatov vo
veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave siukromnom a procesnom,
cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta
vec spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal pravomoc
vo veci rozhodnut,, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie
su pravoplatné alebo vykonatel'né v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej,
alebo (iv) ucastnikovi konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto orgdnom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskiima, ak sa tomuto Ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, Ze na skiimanti tejto podmienky netrva, alebo
(v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti, ktory bude uvedeny v prislusnych Kone¢nych podmienkach prislugnej
emisie Dlhopisov s fixnou trokovou sadzbou sa vypoéita ako vnutorna miera vynosnosti prislusnych Dlhopisov
k Datumu emisie. Vnatornd miera vynosnosti je definovana ako diskontna sadzba, pri ktorej si¢asna hodnota
vSetkych buducich penaznych tokov z Dlhopisov je rovna poéiatoénej investicii do nich. Ako uz bolo uvedené
vysSie, vynos do splatnosti sa vypocitava k Datumu emisie na zaklade Emisného kurzu. Tento vypocet vynosu
nemozno povazovat’ za indikaciu skutoé¢ného budiceho vynosu z Dlhopisov.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Dolezité upozornenia ohPadom spol’ahlivosti a aktualnosti adajov. Emitent potvrdil AranZérovi, Ze Zékladny
prospekt obsahuje vSetky informacie, ktoré st (v rdmci Programu, emisie, ponuky a predaja Dlhopisov) podstatné;
Ze takéto informacie si vo vSetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie st v Ziadnom podstatnom
ohlade zavadzajlce; Ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zdmery vyjadrené v Zakladnom prospekte sa Gestné,
resp. uskutoénené Cestnym spdsobom a nie si zavadzajice v ziadnom podstatnom ohlade; Ze v Z&kladnom
prospekte nie je opomenutd ziadna podstatnd skutoénost’ potrebnd na to, aby takéto informécie, nazory,
predpovede alebo zadmery (v savislosti s Programom, emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov) neboli
zavadzajuce v Ziadnom podstatnom ohl'ade; a Ze boli vykonané vsetky néleZité Setrenia na overenie tychto
skuto¢nosti.

Ziadna osoba nie je v sOvislosti s Programom, Emitentom, Rugitelom, emisiou, ponukou alebo predajom
Dlhopisov opravnena poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté
v Z&kladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informécie alebo vyjadrenie
poskytnl alebo urobia, nemozno sa na ne spolichat’ ako na schvalené Emitentom, Rucitefom, Aranzérom alebo
ktorymkol'vek Veducim spolumanazérom.

Aranzér neschvalil, resp. nezévisle neoveroval cely alebo ¢ast’ Zakladného prospektu a neposkytuje Ziadne
vyhlasenie alebo zéruku ani neprebera akukolvek zodpovednost za presnost alebo uplnost informacii
obsiahnutych v Z&kladnom prospekte. Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Koneénych
podmienok, ani pontikanie, predaj alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani
neposkytuje zaruku, Ze informécie obsiahnuté v Zakladnom prospekte st pravdivé a presné po datume Zékladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizcie) alebo Ze nedoslo k Ziadnej nepriaznivej zmene alebo akejkol'vek
udalosti, ktora by mohla zapri¢init aktikol'vek nepriaznivii zmenu vo vyhliadkach alebo finan¢nej alebo obchodne;j
pozicii Emitenta ¢i Rugitela od datumu Zakladného prospektu (resp. datumu jeho aktualizacie), alebo Ze
akékol'vek iné informdcie poskytnuté v stvislosti s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy
boli poskytnuté.

AranZér a Vedlci spolumanaZéri nemaji ziadnu povinnost’ skumat’ finanénl situaciu alebo iné zalezZitosti
Emitenta alebo Rucitel'a pocas trvania Programu alebo poskytnat’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do
Dlhopisov emitovanych v ramci Programu o akychkol'vek informaciach, o ktorych sa dozvedel.

Informécie uvedené v Gastiach Zakladného prospektu 13. ,,Zakladny popis zdaiiovania v Slovenskej republike®
a 6. ,,VSeobecné informéacie” — bod (18) ,,Vymahanie sikromnopravnych ndrokov voci Emitentovi* st uvedené iba
ako vSeobecné a nie vycerpavajuce informacie vychadzajuce zo stavu legislativy k datumu Zakladného prospektu.
Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spolichat’ vyhradne na vlastn( analyzu faktorov uvedenych v tychto
Castiach Zakladného prospektu ana svojich vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov.
Pripadnym zahraniénym investorom do Dlhopisov sa odporuca konzultovat so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmd ohladom devizovej regulacie a danovych
predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej su rezidentmi a pripadne inych relevantnych Statov, ako aj
ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Obmedzenia tykajlce sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. RozSirovanie Zakladného
prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov st v niektorych krajindch obmedzené pravnymi predpismi.
Z&kladny prospekt bol schvéleny iba NBS na ucely verejnej ponuky niektorych emisii DIhopisov v Slovenskej
republike a prijatia DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy. Dlhopisy nie st a nebudd
registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov
v ktoromkol'vek inom $tate je preto mozna iba v rozsahu v akom sa pre tak( ponuku nepoZaduje schvalenie alebo
notifikacia Zé&kladného prospektu a zaroveii musia byt splnené vsetky dalsie podmienky podla pravnych
predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudi registrované podl'a zdkona o cennych papieroch Spojenych §tatov americkych
z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych Statov
americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na zéklade vynimky
z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat. Zakladny prospekt
sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek
State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlésila a stihlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na iiu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, (ii) tato osoba d’alej nepontikne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy
bez toho, aby boli dodrzané vSetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny spésob ponuky
a predaja vzt'ahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tdto osoba bude
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kupujucich informovat’ o tom, Ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mozu podlichat’ v réznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

Okrem vyssie uvedeného Emitent Ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrZiavali ustanovenia
vSetkych prisluSnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budd
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat’ do obehu Z&kladny prospekt, vratane pripadnych Dodatkov
k Zakladnému prospektu, jednotlivé Koneéné podmienky alebo iny ponukovy alebo propagaény material alebo
informécie suvisiace s DIhopismi, a to vo v3etkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zékladny
prospekt alebo Dodatky k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo
propaga¢ny material alebo informacie s Dlhopismi stvisiace budt zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajlce sa MiFID Il. Kone¢né podmienky budi obsahovat’ zékladné udaje o analyze
cielového trhu pre Dlhopisy a vhodnych distribu¢nych kanalov pre Dlhopisy. Akakol'vek osoba, ktora nasledne
predava alebo odportca Dlhopisy (d’alej len Distrib(tor) by mala vziat’ do uvahy tuto analyzu cielového trhu.
Kazdy Distributor, ktory podlieha pravidlam smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja
2014 o trhoch s finanénymi néstrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU,
vratane vsetkych jej vykonéavacich predpisov a implementacii do prislusného narodného prava (dalej len
MIFID II) je v8ak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v savislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylep$enim posudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov. Veduci
manaZzér a kazdy Vedlci spolumanaZér bude zodpovedat’ ako tvorca produktu vzdy len vo vztahu k ponuke
Dlhopisov, ktoru aj sdm vykonava.

Ak sa to uvedie v Koneénych podmienkach, Dlhopisy nie st uréené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym
sposobom a nemali by byt pontkané, preddvané alebo inym sposobom spristupnené akémukol'vek
neprofesiondlnemu (retailovému) klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek ¢lenskom §tate EHP alebo v Spojenom
kralovstve.

Samostatné postdenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov si musi sim podl’a svojich pomerov alebo
v spolupraci so svojim poradcami ur¢it’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(8)  mat dostatoéné znalosti a sklisenosti na i€elné ocenenie Dlhopisov, postidenie vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informécii obsiahnutych v Zékladnom prospekte a jeho pripadnych dodatkoch
(nech uz s tieto informécie uvedené vo vysSie uvedenych dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b)  mat znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nu situaciu a/alebo na svoje
celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finanénej situacie;

(c)  mat dostato¢né finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane moZného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d)  uplne rozumiet’ Podmienkam, idajom uvedenym v Zakladnom prospekte a byt obozndmeny so spravanim,
¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatel’a alebo finan¢ného trhu;

(e) byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sdm alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSieho vyvoja
ekonomiky, irokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho
schopnost’ niest’ mozné rizika.

Schvélenie Zakladného prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, st vSetky informacie v Z&kladnom prospekte
uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moze byt aktualizovany v zmysle élanku 23 Nariadenia
0 prospekte formou dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle prislusnych pravnych predpisov podlieha
dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Zéakladny
prospekt.

NBS schvilila Zakladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy uplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’ za
potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su predmetom tohto Zakladného
prospektu. Zakladny prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa
Emitent nazdava, Ze uviedol vsetky vyznamné rizika tykajlce sa investovania do Dlhopisov. Potencialni
investori by mali samostatne posidit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Spravcovia referenénych hodndt. Uroky splatné ohladom Dlhopisov s pohyblivou trokovou sadzbou budu
vypotitané s odkazom na Referen¢né hodnoty ako napr. EURIBOR, ktoré budu Specifikované v prisludnych
Kone¢nych podmienkach. K datumu Zakladného prospektu su spravcovia pouzivanych Referenénych hodnot
zapisani v registri spravcov ESMA podl'a ¢lanku 36 Nariadenia o Referen¢nych hodnotach.

Uplnost’ Zikladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt ¢&itany spolu so vietkymi Dodatkami
k Zéakladnému prospektu a dokumentmi a Udajmi, ktoré si do Zakladného prospektu zahrnuté prostrednictvom
odkazov (pozri &ast’ 4. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu®). Uplnd informéciu
o Emitentovi a Dlhopisoch je moZné ziskat' len kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov
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k Z&kladnému prospektu a dokumentov a Udajov zahrnutych prostrednictvom odkazov) a prislusnych Koneénych
podmienok a prislusnych Sthrnov emisii (ak budd vyhotovené).

ZaokruhPovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokrdhlenim. To okrem
in¢ho znamena4, zZe hodnoty uvadzané pre rovnaktl informacnu polozku sa moézu na ré6znych miestach mierne lisit’
a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodno6t nemusia byt aritmetickym suctom hodndt, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investiné odporucanie. Zakladny prospekt ani akékol'vek finanéné informacie poskytnuté ohladom
Programu alebo emisie Dlhopisov nesliZia na poskytnutie zékladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta,
Rucitel’a alebo Dlhopisov. Zakladny prospekt ani Ziadne Kone¢né podmienky nepredstavuju ponuku alebo vyzvu
na upisovanie alebo nakup akychkol'vek Dlhopisov a nemaju byt povazované za odporicanie Emitenta, Rucitel’a,
AranZéra pripadne Vedacich spolumanazérov alebo ktoréhokol'vek z nich, aby akykol'vek ¢&itatel’ Z&kladného
prospektu alebo Kone¢nych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného
prospektu alebo Kone¢nych podmienok by mal vykonat’ vlastné preskimanie a posudenie podmienok (finanénych
alebo inych) Emitenta a Rucitel’a potrebnych na uskuto¢nenie investicného rozhodnutia ohl'adom Dlhopisov.
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8. PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zatvorkach, v ktorych nie su doplnené
konkrétne udaje, alebo ktoré obsahujii len vseobecny popis (resp. ich vSeobecné zasady alebo alternativy). Tieto, v case
vyhotovenia Zakladného prospektu nezname Udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé emisie
Dlhopisov v Konecnych podmienkach (ako si definované nizsie), ktoré budd vypracované a zverejnené vo forme uvedenej
v casti 10. Zakladného prospektu oznacenej ako ,, Formular Konecénych podmienok .

Ak nie je uvedené alebo ak z kontextu nevplyva inak pojem ,,Dlhopisy* na uicely tejto casti Zdakladného prospektu znamend
len dlhopisy prisluSnej emisie anemad byt interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vyddvané
Emitentom v rdmci Programu.

Text uvedeny v tejto casti Zakladného prospektu kurzivou je len navodom na zostavenie Konecnych podmienok a nie je
sucastou konecného pravne zavazného textu Podmienok prislusnej Emisie.

V8etky Emisie, ktoré budd vydavané na zéklade tohto Zakladného prospektu v ramci Programu sa budd riadit
Podmienkami Dlhopisov uvedenymi v tejto asti Zakladného prospektu a prislusnymi Kone¢nymi podmienkami (d’alej len
Podmienky). Pod pojmom Kone¢né podmienky sa na ucely Podmienok a v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 a5 Nariadenia
0 prospekte rozumie dokument oznaéeny ako ,,Koneéné podmienky*, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé
Emisie, a ktory bude obsahovat’ konkrétne idaje, ktorych popis je v tejto ¢asti Zakladného prospektu uvedeny v hranatych
zatvorkach (d’alej len Koneéné podmienky).

Tato cast’ Zakladného prospektu spolu s ¢astou A Koneénych podmienok nahradzaji emisné podmienky prislusnej Emisie.

Akykol'vek odkaz na ¢lanok, bod alebo odsek uvedeny v Podmienkach (vratane Koneénych podmienok) znamené odkaz
na ¢lanok, bod alebo odsek konkrétnych Podmienok danej emisie Dlhopisov ako celku.

1. Pravne predpisy upravujice vydanie Dlhopisov
1.1 Emitent

Dlhopisy st vydavané spolo¢nost'ou Logis One KoSice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
— mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 081 867, zapisanou v Obchodnom registri Mestského
stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 189626/B, LEI: 097900CAKA0000277783 (d’alej len Emitent)
v stlade so zdkonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch)
a v stlade so zdkonom ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Z&kon o cennych papieroch) (d’alej len DIhopisy
a kazda jednotliva emisia DIhopisov len Emisia).

1.2 Program a schvalenia

Dlhopisy su vydavané v rdmci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 20 000 000 EUR
(dvadsat’ miliénov eur) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (d’alej len Program). Program bol schvaleny
rozhodnutim jediného spoloénika Emitenta zo diia 19. novembra 2025 a rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo diia
19. novembra 2025. Dozorna rada Ruéitel’a (ako je tento pojem definovany nizsie) udelila predchadzajuci stihlas
s poskytnuti zabezpeGenia zavizkov Emitenta vyplyvajucich z emisii Dlhopisov, ktoré budu vydané v rdmci
Programu a to formou Rucenia (ako je tento pojem definovany nizsie). ZaloZcovia (ako je tento pojem definovany
nizsie) ziskali vSetky potrebné suhlasy a povolenia potrebné k podpisu prisludnych ZaloZnych zmluv (ako je tento
pojem definovany niZ3ie) a zriadeniu zalozného prava na Nehnutel'nosti (ako je tento pojem definovany niZsie).

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, deii vydania a prijatie na obchodovanie
2.1 Druh cenného papiera

Druhom cenného papiera je nepodriadeny a zabezpeceny dlhopis. Dlhopisy budl v lehotach stanovenych
v Podmienkach zabezpeéené (i) Ruéenim (ako je tento pojem definovany nizsie) a (ii) Zabezpefenim
Nehnutel'nostami (ako je tento pojem definovany nizSie) a/alebo Zabezpecenim pohladavkami z Gcétu (ako je
tento pojem definovany niZsie) so suvisiacou zabezpekou (krytim) Hotovost'ou.

2.2 Nazov Dlhopisov, ISIN
Néazov Dlhopisov je [Nazov]. ISIN Dlhopisov je: [ISIN]. [FISN Dlhopisov je: [FISN].] [CFI Dlhopisov je:
[CFIL]]

2.3 Celkovy objem Emisie

Celkova menovita hodnota prislusnej Emisie (pripadne prislusnej tranze, pokial’ ide o emisiu Dlhopisov vydavanu
po tranZiach) je [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie).

24 Vydavanie po tranZiach

Dlhopisy mézu byt Emitentom vydavané po Castiach (tranziach) v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakona

21



2.5

2.6

3.2

4.2

0 dlhopisoch pri¢om na ucéely § 6 ods. 3 Zakona o dlhopisoch sa za lehotu pre upisovanie emisie ako celku
povazuje celé obdobie az do Datumu koneénej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta (ako je tento pojem
definovany niz8ie) alebo Datumu predéasne;j splatnosti Emisie (ako je tento pojem definovany nizsie). Akékol'vek
vydané tranZe budl od okamihu ich vydania zastupitel'né s Dlhopismi vydanymi vo vSetkych predchadzajicich
tranZiach a budu sucast'ou jednej emisie Dlhopisov, ktora sa od okamihu vydania riadi rovnakymi podmienkami.
Akékol'vek zvoland Schodza sa bude tykat’ vSetkych tranzi v rdmci jednej emisie. Pre kazdu tranzu budu
pripravené samostatné Kone¢né podmienky.

Vydanie DIhopisov
Déatum vydania Emisie bol stanoveny na [Datum Emisie] (d’alej len Datum Emisie).
Obchodovanie

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada bezodkladne po Datume Emisie spolo¢nost’ Burza cennych
papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054,
zapisanu v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len Burza)
0 prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy. Obchodovanie s DIhopismi bude
zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy.

Podoba, forma a menovitd hodnota Dlhopisov
Podoba a forma Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného v spolocnosti
Centrélny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, ICO: 31 338 976,
zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B (d’alej len
Centralny depozitar) v stlade so Zakonom o cennych papieroch.

Mena a menovita hodnota

Dlhopisy budu vydané v mene euro (dalej len Mena) v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov [Menovita
hodnota] (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi
Vymenné a predkupné prava

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani Ziadne predkupné
prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere. S Dlhopismi sa neviazu Ziadne d’alSie vyhody
alebo prava.

Préva spojené s Dlhopismi

Majitel’ Dlhopisov ma v sulade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo
na ucast a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizSie) a prava vyplyvajuce zo
Zabezpedenia (ako je tento pojem definovany nizsie). Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou
vSeobecnych obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najmid podla prislusnych ustanoveni zakona
¢.7/12005 Z. z. o konkurze a re$trukturalizacii v zneni neskorSich predpisov (dalej len Z&kon o konkurze)
a s vynimkou prav, ktoré st (a) podmienené stihlasom Schodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch
a/alebo (b) vykonavané vyluéne Agentom pre zabezpelenie (ako je tento pojem definovany nizsie) v stlade
s Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’al$ie vyhody alebo prava.
Majitelia DIhopisov, Spoloény zastupca MajitePov Dlhopisov a Agent pre zabezpedenie
Majitel’ Dlhopisov

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej i¢te majitel'a v Centralnom depozitari alebo na G¢te majitel’a
vedenom ¢lenom Centralneho depozitara st Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel’ Dlhopisov evidovana
osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom
ucte (d’alej len PrisluSna evidencia a takato osoba d’alej len Majitel Dlhopisov). Ak su niektoré Dlhopisy
evidované na drzitel'skom ucte vedenom Centralnym depozitarom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnit’ sa na
opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom téte,
v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet
Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s DIhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu dorucené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany niz§ie) budi pokladat’ kazdého Majitela Dlhopisov za ich
opravneného majitel'a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stilade s Podmienkami.
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53

Spolo¢ny zastupca Majitel’ov Dlhopisov

V stlade s ustanovenim § 5d Zé&kona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov uréena
Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava 11, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 601/B (d’alej aj Spoloény
zastupca MajitePov Dlhopisov), ktord je zarovei v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym
Majitel'om Dlhopisov ohl'adom peniazného zaviazku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi
Dlhopisov, av3ak len v pripade ak bude Spoloény zastupca Majitel'ov Dlhopisov jednym z Majitel'ov Dlhopisov.

Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo
Vv rozhodnuti Schodze, Spolo¢nym zastupcom Majitel'ov DIlhopisov pre:

€)] realizaciu pisomnej vyzvy na zaplatenie prislusnej ¢iastky vo vzt'ahu k Rucitel'ovi v zmysle prislusneho
Rucitel'ského vyhlasenia;

(b) inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v stvislosti s prislusSnym Rugcite'skym vyhlasenim; a

(c) vykon prav spojenych so Zabezpeéenim.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov obmedzena len na
vySSie uvedené zaleZitosti. Spoloény zastupca Majitel'ov Dlhopisov je povinny konat’ pre Majitel'ov Dlhopisov
vyluéne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie nad ich ramec.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov prava Majitelov Dlhopisov spojené
S Dlhopismi, nem6zu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie si dotknuté hlasovacie
prava Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie

V sulade s ustanovenim § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch bola ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu

k Dlhopisom, a teda osobou poverenou ¢innostou agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k DIhopisom, poverena

Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653,

zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 11, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 601/B (d’alej aj Agent pre

zabezpelenie).

Agent pre zabezpeCenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo v rozhodnuti

Schodze, Spoloénym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre:

@ zabezpeCenie pohladavok Majitelov Dlhopisov vo¢i Emitentovi vyplyvajicich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany nizsie) ako aj pre krytie
tychto pohl'adavok Hotovostou, v kazdom pripade v zmysle ¢lanku 9.;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim zaloznym pravom;

(c) inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloZnym pravom;
a

(d) prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo ZaloZzcu pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov

z Dlhopisov a zastupovanie Majitel'ov Dlhopisov v takomto konani.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie ako Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
Dlhopisov obmedzena len na vyssie uvedené zalezitosti. Agent pre zabezpeCenie je povinny konat’ pre Majitel'ov
Dlhopisov vylu¢ne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie nad ich ramec.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitelov Dlhopisov spojené s DIhopismi, neméZzu
Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie st dotknuté hlasovacie prava Majitelov
Dlhopisov.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochédza registraciou prevodu v Prislusnej
evidencii.

Status zavazkov Emitenta z DIhopisov

Zavazky zo vSetkych emisii Dlhopisov vydanych v rdmci Programu zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpecené zadvizky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podl'a Podmienok), ktoré maju navzajom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostathymi teraj§imi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych zavézkov,
ktoré mozu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujdcich
sa v§eobecne na prava veritelov.
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9.3

Vyhlasenia a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov a zavdzuje sa im splatit’
Menovita hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov
Vseobecné ustanovenia o Zabezpeceni
Zévézky z Dlhopisov, najmé splatenie DIhopisov a vyplatenie vynosu, budu zabezpecené:

@ ruditel'skym vyhlasenim spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava, Slovenské republika, ICO: 47 257 521, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka &islo: 6132/B, LEI: 097900BGMJ0000059415 (d’alej len Ruéitel’)
vydanych jednotlivo v prospech vsetkych Majitel'ov Dlhopisov kaZdej prislusnej emisie (d’alej len
Rucenie);

(b) z&loznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloZznym
veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre zabezpecenie k Nehnutel'nostiam
(ako je tento pojem definovany niZsie) (d’alej len Zabezpedenie NehnutePnost’ami); a

(c) v pripadoch uvedenych v Podmienkach zabezpekou vo forme peniaznych prostriedkov (d’alej len
Hotovost’) viazanych na LTV ucte (ako je tento pojem definovany niZ$ie) vo vlastnictve Emitenta,
pri¢om na pohl'adavky z LTV Gétu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre
zabezpecenie (d’alej len Zabezpecenie pohPadavkami z uétu).

Rucenie, Zabezpecenie Nehnutel'nostami, Zabezpecenie pohl'adavkami z Gétu a krytie Hotovostou sa spoloéne
oznacuju ako Zabezpecenie.

Zabezpecenie Nehnutelnost'ami a Zabezpecenie pohladavkami z uctu sa spolo¢ne oznacuju ako Zabezpecenie
zaloZznym pravom.

Rucdenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatel'nej zaruky kazdej jednotlivej Emisie vystavené Rucitel'om sa bude
vztahovat’ na vSetky Dlhopisy tejto Emisie vydané v ramci Programu, pricom pre kazdu jednotliva Emisiu bude
vzdy vystavené samostatné rucitel'ské vyhlasenie (d’alej jednotlivo kazdé len RuéitePské vyhlasenie). Rucitel’ sa
v kazdom jednotlivom Rucitel'skom vyhlaseni bezpodmienecne a neodvolatelne zaviaze kazdému Majitel'ovi
Dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek svoj pefiazny zavazok z DIhopisov prislusnej
Emisie v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni, vratane
akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta voci niektorému z Majitelov Dlhopisov vyplyvajiiceho z moznej
neplatnosti, net¢innosti alebo nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov, Rucitel’ na pisomnu vyzvu Spolo¢ného
zastupcu Majitel'ov Dlhopisov zaplati tak( ¢iastku bez zbytoéného odkladu a nepodmienene. Zavazky z kazdého
Rucitel'ského vyhlasenia bud@l zakladat’ priame, vSeobecné, nepodmienené (od momentu, ked sa stant
vymahatel'né v zmysle prislusného Rucitel'ského vyhlasenia), nepodriadené a nezabezpetené zavizky Rucitel’a,
ktoré maju navzdjom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zaviazkami Rucitela s vynimkou tych
zavizkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Zavazky zabezpeCené v zmysle prislusného Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajuce z kazdého jednotlivého
Dlhopisu prislusnej Emisie, vo vzt'ahu ku ktorej bude toto Ruéitel'ské vyhlasenie vydané, budd obmedzené do
vySky 1,30-nasobku (slovom jedna cela tridsat’ stotin-nasobku) Menovitej hodnoty kazdého jednotlivého Dlhopisu
tejto Emisie. Celkova povinnost’ Ruéitel’a plnit’ si svoje zavazky na zaklade jednotlivych Rucitel'skych vyhlaseni
pripravenych v stvislosti s DIhopismi je obmedzena do celkovej maximalnej sumy 26 000 000 EUR (slovom
dvadsat$est’ milionov eur), ¢o vyplyva z celkovej vySky Programu.

Zabezpecenie zaloZnym pravom k NehnutePnostiam

Emitent sa rozhodol zabezpecit’ splatenie Dlhopisov Zabezpecenim zaloznym pravom pomocou instititu Agenta
pre zabezpelenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizacie ZabezpeCenia zaloznym pravom
Administratorovi s cielom vyplaty tohto vytazku Majitelom Dlhopisov v rozsahu nesplneného peiiazného
zaviazku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpeéenie zaloznym pravom sa v prospech Agenta pre zabezpecenie zriad'uje
zaloznou zmluvou a vznika zapisom a registraciou v registroch [Kataster/Register] (d’alej len Kataster).

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spdsobom nadobudnutia Dlhopisu (t. j. najma upisanim, kipou
alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj suhlas:

@) s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a ohladom peniaznych
zavdzkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, Zze Agent pre zabezpecenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo
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9.4

9.5

ziadat’ Emitenta o plnenie pefiaznych zavizkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti, avSak len v pripade ak
bude Agent pre zabezpecenie jednym z Majitel'ov Dlhopisov;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vSetky prava, pravomoci a opravnenia, ktoré¢ mu vyplyvaji
z Podmienok ako Spoloénému zastupcovi Majitelov Dlhopisov ohl'adom Zabezpecenia zaloznym
pravom, krytia Hotovost'ou, zo Zakona o dlhopisoch, ZaloZznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
niz8ie) a Zmluvy s agentom pre zabezpedenie (ako je tento pojem definovany niZ$ie) a to vratane prav
Agenta pre zabezpegenie vo vztahu k vymene a/alebo dopiiianiu Nehnutelnosti podl'a bodu 9.7 alebo
zaniku zalozného prava vo vzt'ahu k niektorym Nehnutel'nostiam alebo ich ¢asti podl'a bodu 9.17;

(c) s uzavretim a zaviznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej ZaloZnej zmluvy; a

(d) s tym, Ze na vykon ZabezpeCenia zaloznym pravom je opravneny len Agent pre zabezpecenie a VvV
Ziadnom pripade nie individualni Majitelia DIhopisov.

Krytie Hotovost'ou

Emitent, Ruditel’ alebo in4 osoba zo Skupiny Pro Partners (ako je tento pojem definovany nizsie) st opravneni
v stilade s Podmienkami kedykol'vek (a) doplnit’ Zabezpedenie alebo (b) nahradit’ Zabezpeéenie Nehnutelnost'ami
alebo jeho cast’ zlozenim Hotovosti na tento Gcel uréeny viazany bankovy ti€et Emitenta vedeny Agentom pre
zabezpecenie (dalej len LTV ucet). Emitent a/alebo Rucitel’ sa zavizuju zabezpecit, Ze Emitent bude mat
k Hotovosti zloZenej na LTV uéte platny pravny titul, a Ze Ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre zabezpecenie)
si vo vztahu k Hotovosti nebude uplatiiovat’ akékol'vek prava, najma z titulu bezdévodného obohatenia a/alebo
poruSenia zavazku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zloZzenou na LTV ucet bude viazané v zmysle Podmienok, pricom
Emitent (a) nie je opravneny LTV ucet zrusit' a obmedzit’ nakladanie s Hotovostou na LTV ucte inak ako je
ustanovené v Podmienkach a (b) je opravneny poZadovat’ uvolnenie a/alebo prevod Hotovosti a/alebo jej Casti
z LTV G¢tu vyluéne len v pripadoch upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpedenie. Zaroven plati, Ze Agent
pre zabezpecenie nie je opravneny LTV ucet zrusit' s vynimkou pripadov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV Giétu a opravneni Agenta pre zabezpedenie vo vztahu k LTV Gétu upravuje
Zmluva s agentom pre zabezpecenie uzavretd medzi Emitentom, Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie (d’alej
len Zmluva s agentom pre zabezpedenie). Rovnopis Zmluvy s agentom pre zabezpelenie je k dispozicii
k nahliadnutiu Majitelom DIlhopisov v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Opis Nehnutel’nosti

Nehnutel'nosti, ktoré sU pouzité na zabezpecenie splatenia Dlhopisov pozostavaju z (i) [Opis NehnutePnosti],
ktoré su vo vlastnictve spolo¢nosti [Vlastnik/Vlastnici NehnutePnosti] (Z&loZca a kazda d’alsia osoba, ktora je
alebo bude zmluvnou stranou ktorejkol'vek Zaloznej zmluvy dalej len Z&loZca), pricom na zéklade [Opis
Ocenenia] (dalej len Ocenenie) bola stanovena trhova hodnota Pévodnych Nehnutel'nosti na [VySka Ocenenial]
(dalej len P6vodné Nehnutel’nosti alebo akakol'vek z nich PGvodn& Nehnutelnost’) a/alebo (ii) Nahradnych
Nehnutelnosti (ako je tento pojem definovany niZsie) a/alebo (iii) Dopiianych Nehnutelnosti (ako je tento pojem
definovany nizSie) v zmysle bodu 9.7 niZSie, vratane:

(@) akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich Casti, sucasti
a/alebo prisluSenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek Casti, sucasti a/alebo
prislusenstva Nehnutel'nosti, ktoré sa v ¢ase zriad’ovania zalozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam
nachadzaja (hoci aj ¢iastoéne) na a/alebo pod akymkol'vek pozemkom, ktory je sucastou Nehnutel'nosti
a ktoré su vlastnictvom prislusného Zalozcu (d’alej len SUvisiaci majetok);

(b) akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich Easti, sudasti
a/alebo prisludenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek Casti, sucasti a/alebo
prisluSenstva Nehnutelnosti, ktoré prisluSny Zalozca ako jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne
na akomkol'vek svojom pozemku, ktory je sucastou Nehnutelnosti (d’alej len BudUce stavby alebo
akéakol'vek z nich Bud(ca stavba) po zriadeni zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam.

P6vodné Nehnutelnosti, Stivisiaci majetok, Buduce stavby, Nahradné Nehnutelnosti a Dopiiané Nehnutelnosti
tvoria spolo¢ne NehnutePnosti, pricom plati, ze:

a. Nehnutel'nostami su aj akékol'vek pozemky, ktoré vznikni rozdelenim, oddelenim alebo inak
Z Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne;

b. Néhradné Nehnutelnosti a/alebo Doplitané Nehnutenosti sa stavaju suastou definicie pojmu
»Nehnutel'nosti“ az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a u¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu
k nim v zmysle prislusnych pravnych predpisov;
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9.6

9.7

C. Nehnutel'nostami nie su akékol'vek stavby, diela, sucasti a/alebo prislusenstvo, o ktorych sa Emitent
alalebo Zalozca s Agentom pre zabezpelenie v Zé&loznej zmluve dohodne, Ze nebudd predmetom
Zabezpedenia, pokial’ (i) je takito dohodu mozné pravne u¢inne urobit’ v zmysle prislusnych pravnych
predpisov a (ii) z ostatného dostupného ocenenia je mozné ur¢it’ hodnotu Nehnutel'nosti bez stavieb, diel,
scasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa Emitent a/alebo ZaloZca s Agentom pre zabezpedenie maja
dohodnut, ze nebudu predmetom Zabezpecenia;

d. Pokial’ sa zalozné pravo zriadené vo vzt'ahu k Nehnutel'nostiam v zmysle prislusnych pravnych predpisov
automaticky nevzt'ahuje aj na predmetny Sdvisiaci majetok a predmetné Budlce stavby na takychto
nehnutelnostiach, dany Suvisiaci majetok a Budlce stavby sa stavaju sucastou definicie pojmu
»Nehnutel’nosti“ az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a G¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu
k nim v zmysle prislusnych pravnych predpisov; v opaénom pripade sa stavaju sucast’'ou definicie pojmu
,,Nehnutel'nosti“ okamihom ich vzniku; a

e. Nehnutel'nosti sa musia nachadzat’ na tizemi Slovenskej republiky, pri¢om (i) z 90 % (slovom devit'desiat
percent) (podla ostatného dostupného ocenenia) musia byt stcastou Projektu Valaliky. Projekt
Valaliky znamena projekt Skupiny Pro Partners situovany v blizkosti KoSic (Logis One Park Kosice).

Zat’azenie Nehnutelnosti

Nehnutel'nosti nie st s vynimkou Povolenych tiarch (ako je tento pojem definovany nizsie) zat'azené ziadnym
zaloznym pravom, njmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zakladného imania akejkol'vek pravnickej
osoby, zabezpecovacim prevodom prava, zabezpecovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom
alebo postipenim so spétnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Na Nehnutelnostiach v§ak (i) moZu existovat’ alebo mézu vzniknut’ vecné bremena, ndjmy, uZivacie prava, prava
vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaji zo zakona alebo s obvykle poskytované najma vlastnikom
alebo spravcom inzinierskych sieti (ako napriklad pravo na uloZenie a/alebo Udrzbu inzinierskych sieti vratane
zriadenia ochrannych pasiem) alebo vecné bremend in rem suvisiace s Projektom Valaliky, a to najmé s pravom
prechodu aprejazdu v prospech jednotlivych vlastnikov Nehnutelnosti v radmci Projektu Valaliky
uskutoéiiovaného v Developerskom procese (ako je tento pojem definovany nizsie), respektive prava spojené
s uzivanim Nehnutel'nosti ndjomcami v Projekte Valaliky, uzivatel'om, vlastnikom alebo spravcom pristupovych
alebo prilahlych komunikacii ¢i inych nehnutel'nosti v rdmci Projektu Valaliky alebo inym osobam, ¢i uz sq, resp.
budu zriadené ako prava in personam alebo ako prava in rem, a ich zriadenie stvisi s Developerskym procesom,
v kazdom pripade pokial neznemoziuji prevoditelnost’ Nehnutelnosti pri vykone zaloZného préva; (ii) za
predpokladu dodrZania ukazovatela LTV podla bodu 11.1 mézu byt zriadené zaloZzné prava zabezpecujuce vsetky
dalsie emisie DIhopisov vydané v ramci Programu (d’alej len BudUce zaloZné pravo), pri¢om plati, ze Zavazky
z Dlhopisov zabezpecené Budlicim zaloznym pravom budu mat’ rovnocenné postavenie (pari passu) so zavazkami
z ostatnych DIlhopisov; (iii) mézu vzniknat’ zalozné prava zabezpecujice bankové financovanie, ktorych poradie
registracie rozhodujucej pre uspokojenie bude za zaloZznym pravom zriadenym podla Podmienok, pricom: (A)
k vzniku takychto zaloznych prav méze dojst’ najskoér 4 (Styri) tyzdne pred Datumom konecnej splatnosti
prislusnej emisie Dlhopisov vydanej v ramci Programu a (B) takéto zalozné prava zabezpelujuce bankové
financovanie moézu byt zriadené len na Nehnutelnostiach, ktorych hodnota bude podla ostatného dostupného
ocenenia zodpovedat’ najviac 150 % (slovom stopit'desiat percent) objemu takejto prislusnej emisie Dlhopisov
podl'abodu (A) [a (iv) [Povolené zalozné pravo na Povodné NehnutePnosti] (d’alej len Povolené zalozné pravo
na Pévodné NehnutePnosti)] a spolo¢ne d’alej len Povolené tarchy).

Na Nehnutelnostiach mézu byt uskutoéiiované stavebné prace, zriadované astavané Budlce stavby,
komunikacie a inZinierske siete, realizované buracie a iné obdobné prace potrebné a stvisiace s vystavbou stavieb
a naslednym uZivanim tychto stavieb, prebiehajici prendjom nehnutelnosti a stavieb, ato v slvislosti
s developerskym procesom iniciovanym ariadenym spolo¢nostami zo Skupiny Pro Partners (dalej len
Developersky proces).

Vymena a/alebo dopiiianie NehnutePnosti

@ Agent pre zabezpeCenie na zéklade ziadosti Emitenta uvolni zaloZzné pravo zriadené v jeho prospech vo
vzt'ahu k uréitym Nehnutel'nostiam a/alebo ich ¢astiam (d’alej len Uvol'iiované Nehnutel’nosti), pokial
sucasne dojde k splneniu vSetkych nasledujucich odkladacich podmienok:

(i nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zavazkov, ktorym je Neplatenie, Platobna
neschopnost’, Likvidacia, Vykonavacie konanie alebo Protipravnost’ podl’a bodu 16.1 (d’alej len
Kvalifikovany pripad neplnenia), pri¢om na tento uéel Emitent vystavil pisomné potvrdenie
Agentovi pre zabezpeCenie a Agentovi pre zabezpeCenie nebol inak oznameny vyskyt
Kvalifikovaného pripadu neplnenia;

(i) nebolo prijaté rozhodnutie Schodze o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov podla bodu 20.5(c)(i);
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(b)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

vo vzt'ahu k nehnutel'nostiam, ktorymi maju byt nahradené Uvolfiované Nehnutelnosti (d’alej
len Nahradné NehnutePnosti alebo akakol'vek z nich Nahradna Nehnutel’nost’) a vo vztahu
k Savisiacemu majetku (ak taky je) doslo:

A. analogicky podl'a ustanoveni bodu 9.8 k uzavretiu Zaloznej zmluvy, ktord ¢o do obsahu
v maximalne moznej miere zohl'adituje (A) vymedzenie Zabezpecenych pohladavok
s prihliadnutim na prislusna trhova a pravnu prax, (B) podmienky zriadenia a spésob a
zdsady vykonu =zalozného prava podla Podmienok a Zmluvy sagentom pre
zabezpecenie, (C) primerane (s oh'adom na typ Zabezpecenia) Gpravu vsetkych d’alsich
prév, povinnosti a vyhldseni zélozcu v Zaloznej zmluve, (D) v pripade N&hradnych
Nehnutel'nosti a Suvisiaceho majetku (ak taky je), ktoré st obvykle poistované, obsahuje
povinnost’ udrziavat’ tieto Nahradné Nehnutelnosti a Svisiaci majetok (ak taky je)
poistené proti vSetkym obvyklym rizikam a (E) vSetky také d’alSie ustanovenia
a podmienky, ktoré v c¢o najvdcSej moznej miere budi kopirovat ustanovenia
a podmienky dohodnuté v Zaloznej zmluve na Nehnutelnosti; a

B. k t€innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podl'a Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vyssie) a slovenského prava;

s vynimkou z&loZného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpeenie a Povolenych
tiarch s vynimkou Povoleného zaloZzného prava na P6vodné Nehnutelnosti alebo Povoleného
zalozného prava na Dopliané Nehnutelnosti (ako je tento pojem definovany nizsie), Nahradné
Nehnutel’nosti a predmetny Shvisiaci majetok (ak taky je) nebudl v Gase vymeny zatazené
Ziadnym z&loZznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do z&kladného
imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeGovacim prevodom prava, zabezpeCovacim
postupenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postupenim so spatnym prevodom
alebo postupenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok, okrem vecnych bremien, zriadenych
vramci Developerského procesu anajmov respektive inych prav tretich oséb k tymto
Nehnutel'nostiam v ramci Developerského procesu; tato podmienka sa povazuje za splnenu
predloZzenim vypisu z Katastra, na ktorom nebudu uvedené Ziadne také prava tretich osdb
(okrem Povolenych tiarch s vynimkou Povoleného zalozného prava na P6vodné Nehnutel'nosti
alebo Povoleného zalozného prava na Dopiiiané Nehnutelnosti) a prislusnym vyhlasenim
Emitenta a vlastnika Nahradnych Nehnutelnosti a Sivisiaceho majetku (ak taky je) v Zaloznej
zmluve;

Néhradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou
z0 spolo¢nosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Savills alebo
Colliers alebo ich néstupcov, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom
a Agentom pre zabezpecenie za analogického pouZitia ustanovenia bodu 11.1 a toto ocenenie
nie je starSie ako 180 (slovom stoosemdesiat) dni od zaslania Ziadosti Emitenta, ako je uvedené
vyssie. Ak neddjde k dohode, oceiiujucu spolocnost’ urci Agent pre zabezpecenie zo spolocnosti
uvedenych v tomto bode;

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpelenie v postaveni ZaloZcu; a

na zaklade predbeznej kalkulacie Agenta pre Zabezpelenie ukazovatel LTV (zahrhajuci
Nahradné Nehnutelnosti, predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost na LTV ucte)
po uvolneni zalozného prava k Uvolnovanej Nehnutelnosti (ak je relevantné) neprekroci
hodnotu ur¢ent v bode 11.1, pricom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie
Nahradnych Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) podla bodu
9.7(a)(v).

Hodnota Zabezpecenia mdze byt zvysena prostrednictvom zaloZenia novych nehnutelnosti v prospech
Agenta pre zabezpelenie s nasledovnymi parametrami: [Opis Dopiiianych Nehnutelnosti]
[Vlastnik/Vlastnici Dopiiianych NehnutePnosti] (d’alej len Dopiiiané NehnutePnosti alebo akékol'vek
z nich Dopiiiana NehnutePnost’) a Stvisiaceho majetku (ak taky je). Na Dopliiiané Nehnutelnosti platia
analogicky ustanovenia bodu 9.6 s vynimkou odseku (iv) tohto bodu. [Povolené z&lozné pravo na
Dopiiiané Nehnutelnosti] (dalej len ,,Povolené zalozné pravo na Dopiiiané Nehnutelnosti®).

Na zéklade [Opis Ocenenia Dopiiianych NehnutePnosti] (d’alej len Ocenenie Dopiiianych
Nehnutel’nosti) bola stanovena trhova hodnota Dopliianych Nehnutelnosti na [VySka Ocenenia
Dopliianych Nehnutel’nosti].

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpecit, aby:
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9.8

(M analogicky podla ustanoveni a leh6t bodu 9.8 doslo k uzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora ¢o
do obsahu v maximalne moznej miere zohl'adiiuje (A) vymedzenie Zabezpeéenych pohladavok
s prihliadnutim na prislusna trhova a prdvnu prax, (B) podmienky zriadenia a sposob a zasady
vykonu zalozného prava podla Podmienok a Zmluvy sagentom pre zabezpelenie,
(C) primerane (s ohl'adom na typ zabezpeCenia) upravu vsetkych d’alSich prav, povinnosti
a vyhlaseni zalozcu v Zaloznej zmluve, (D) v pripade Dopliianych Nehnutelnosti a Stuvisiaceho
majetku (ak taky je), ktoré st obvykle poistované, obsahuje povinnost’ udrziavat tieto Dopiiiané
Nehnutel’nosti a SUvisiaci majetok (ak taky je) poistené proti vSetkym obvyklym rizikdm
a (E) vsetky také d’alsie ustanovenia a podmienky, ktoré v ¢o najvécsej moznej miere buda
kopirovat’ ustanovenia a podmienky dohodnuté v Zaloznej zmluve na Nehnutelnosti;

(i) doSlo k G¢innému zriadeniu a vzniku zaloZného prava v prospech Agenta pre zabezpeGenie
podl'a Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vyssie) a slovenského prava;

(iii) Dopliiané Nehnutelnosti a predmetny Sdvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou
z0 spolo¢nosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Savills alebo
Colliers alebo ich nastupcov, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom
a Agentom pre zabezpedenie za analogického pouZitia ustanovenia bodu 11.1 a toto ocenenie
nie je starsie ako 180 (slovom stoosemdesiat) dni od zaslania Ziadosti Emitenta, ako je uvedené
vyssie. Ak neddjde k dohode, oceniujucu spolocnost’ uréi Agent pre zabezpecenie zo spolo¢nosti
uvedenych v tomto bode;

(iv) vlastnik Dopliianej Nehnutelnosti a predmetného Stvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpe&enie v postaveni Zalozcu; a

(v) na zaklade predbeznej kalkuldcie Agenta pre ZabezpeCenie ukazovatel LTV (zahfnajici
Dopliiané Nehnutelnosti, predmetny Stvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost' na LTV uéte)
neprekro¢i hodnotu uréentt v bode 11.1, priCom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije
ocenenie Dopinanych Nehnutelnosti a predmetného Stvisiaceho majetku (ak taky je) podla
bodu 9.7(b)(iii) vyssie.

(©) Postup podl'a odsekov (a) a (b) tohto bodu sa primerane uplatni aj pre pripady, ked’ bude mat’ Emitent
zaujem nahradit’ krytie Hotovostou novymi nehnutelnostami, ktoré zalozi v prospech Agenta pre
zabezpecenie.

Splnenim vysSie uvedenych odkladacich podmienok podla odsekov (a) (b) a (c) (podl'a toho, ¢o je relevantné)
tohto bodu sa:

M vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti a/alebo Dopiiianej Nehnutelnosti a predmetného Stvisiaceho majetku
(ak taky je) bude na ucely Podmienok povazovat za ,,ZaloZzcu* a budi sa na neho vzt'ahovat’ vietky
prava a povinnosti ZaloZcov upravené v Podmienkach; a

(i) zalozna zmluva uzatvorena medzi Agentom pre zabezpecenie a ZaloZcom sa na ucely Podmienok bude
povazovat’ za ,,Zalozni zmluvu“ a budu sa na fiu vztahovat’ vSetky relevantné ustanovenia Podmienok
tykajlce sa Zaloznych zmliv.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpetenie voci Emitentovi pri vymene a/alebo dopliani
Nehnutel'nosti stanovi Zmluva s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie sa za predpokladu splnenia
vetkych odkladacich podmienok uvedenych vtomto bode zavizuje poskytnt’ vSetku potrebni suéinnost’
k vymazu prislusnej Casti Zabezpe¢enia Nehnutelnosti z Katastra. Agent pre zabezpeenie bude pri vymene
a/alebo dopliiani Nehnutelnosti postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu (najneskér viak do 10 (slovom desat)
Pracovnych dni) po doruceni prislusnej ziadosti Emitenta a predlozenia dokladov hodnoverne preukazujticich
splnenie odkladacich podmienok. Néklady na zriadenie dodato¢ného Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami podl’a tohto
bodu neznaSaju Majitelia Dlhopisov.

Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

S ciel'om zriadit’ zaloZné pravo k Nehnutel’nostiam a existujicemu Stvisiacemu majetku (ak taky je), ktoré bude
po vymaze Povoleného zaloZného prava na Povodné Nehnutelnosti alebo Povoleného zalozného prava na
Dopliiané Nehnutelnosti (ak je relevantné), v poradi rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé oproti
akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo osobam, ak je relevantné, Emitent zabezpeti, ze ZaloZca uzavrie
s Agentom pre zabezpeenie zaloznii zmluvu (d’alej len ZaloZzna zmluva na NehnutePnosti) a poda ndvrh na
zapis zalozného prava podla prisluSnej Zaloznej zmluvy na Nehnutel'nosti do Katastra a vykona vsetky kroky
nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava k Nehnutel'nostiam a existujucemu Stvisiacemu majetku (ak taky
je) tak, aby zalozné pravo vzniklo a bolo G¢inné voéi tretim osobam najneskor do 120 (slovom stodvadsat)
kalendarnych dni po Datume emisie.

Akékol'vek zalozné pravo zriadené na zdklade Podmienok bude v rozsahu definovanom v tomto bode
zabezpeGovat’ pohladavky v stvislosti so vSetkymi Dlhopismi vydanymi v ramci Programu, t. j. bude sa pri

28



vsetkych relevantnych ustanoveniach Podmienok aplikovat’ portfoliovy (pool) pristup pri zachovani rovnakého
(pari passu) statusu vSetkych Dlhopisov vydanych v rdmci Programu, a to az do celkovej vySky pohl'adavok na
Uhradu menovitej hodnoty vSetkych Dlhopisov vydanych v rdmci Programu v &iastke 20 000 000 EUR (slovom
dvadsat’ miliénov eur) a Urokovych vynosov zo vSetkych Dlhopisov vydanych v rdmci Programu, az do vysky
najvyssej hodnoty istiny v sume 26 000 000 EUR (slovom dvadsat’sest’ miliénov eur).

Kazdy prislusny Zalozca je povinny zabezpec€it, aby bezodkladne po tom, ako budi na takyto zapis splnené
poziadavky vyplyvajuce zo zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon), bola kazda Buduca stavba do prislu§ného katastra nehnutel'nosti zapisana
ako (i) rozostavana stavba, (ii) rozostavany byt a/alebo (iii) rozostavany nebytovy priestor.

S cielom zriadit’ z&loZné pravo ku kaZdej Budlcej stavbe, ktoré bude v poradi rozhodujlicom na uspokojenie
registrované ako prvé oproti akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpec¢i, ze kazdy
prislusny Zalozca (resp. vlastnik danej nehnutelnosti) v uzkej sG&innosti s Emitentom a Agentom pre
zabezpecenie, uzavrie s Agentom pre zabezpecenie zalozni zmluvu (pricom kazda sa bude po jej uzavreti
povazovat' za Zaloznti zmluvu v zmysle Podmienok), a Ze z&loZné pravo ku kazdej Buducej stavbe bude uéinne
zriadené bezodkladne v ¢ase, ked’ v zmysle prisluSnych pravnych predpisov, bude moZzné v prospech Agenta pre
zabezpecenie ucinne zriadit’ toto zalozné pravo.

Podrobnosti ohPadom zriadenia zalozného prava k Nahradngym Nehnutelnostiam alebo Dopliianym
Nehnutel'nostiam upravuje bod 9.7.

S cielom zriadit’ zaloZzné pravo k pohladavkam Emitenta z LTV Gétu, ktoré bude v poradi rozhodujdcom na
uspokojenie registrované ako prvé, Emitent uzavrie s Agentom pre zabezpeenie zalozni zmluvu (zalozné
zmluvy) na pohladavky z LTV uc¢tu (d’alej len ZaloZznd zmluva na pohPadavky z Gétu, pricom Zalozné zmluva
na Nehnutelnosti a Zalozna zmluva na pohl'adavky z Gctu d’alej spolo¢ne aj ako Zalozna zmluva), podrl'a ktorej
budd v prospech Agenta pre zabezpetenie zaloZené vietky sicasné ako aj budlce petiazné pohladavky a prava
Emitenta na prijatie pefiazného plnenia (¢i uz skutoéné alebo zavislé na inej udalosti, podmienené alebo
nepodmienené), spolu s akymikol'vek Girokmi a/alebo akymkol'vek inym prisluSenstvom, ktoré vznikli alebo mézu
vzniknat’ v budicnosti na zéklade alebo v stvislosti so zmluvou, na zaklade ktorej Agent pre zabezpecenie vedie
Emitentovi LTV 1cet, vratane pohl'addavok Emitenta z poruSenia zavazku z nej vyplyvajiceho, a vykond vsetky
kroky nevyhnutné pre riadny vznik z&loZzného prava k pohladavkam z LTV Gétu v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky tak, aby bolo prislusné zalozné pravo t€inne zriadené najneskor jeden Pracovny den pred
Datumom emisie.

Zabezpedéené pohl'adavky su vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve s prihliadnutim na prislusnud trhovd a pravnu
prax a okrem iné¢ho zahfiiaji vSetky sucasné a budiice podmienené a nepodmienené pohladavky Agenta pre
zabezpedenie ako veritel'a a zaroven spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a, ak je relevantné, a/alebo Spolo¢ného
zastupcu s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov ohl'adom penazného zaviazku Emitenta a prisluSného
Zélozcu, ktoré vznikli alebo mozu kedykol'vek vzniknat’ na zaklade alebo v suvislosti s akymikol'vek DIhopismi
vydanymi v rdmci Programu voéi Majitel'ovi Dlhopisov, Podmienkami, Zmluvou s agentom pre zabezpeCenie
a prislusnou ZaloZznou zmluvou (d’alej spolo¢ne aj Zabezpecené dokumenty), vratane nasledovnych pohl'adavok
(d’alej spolo¢ne len Zabezpeéené pohladavky):

€)) pohladavok na tihradu menovitej hodnoty vSetkych DIhopisov vydanych v ramci Programu do celkovej
vySky 20 000 000 EUR (slovom dvadsat’ miliénov eur) a Urokovych vynosov zo vietkych Dlhopisov
vydanych v rdmci Programu;

(b) pohl'adavok na tihradu (i) irokov z omeSkania, ktoré vznikli v suvislosti so Zabezpetenymi dokumentmi,
(i) sankénych platieb v stvislosti so Zabezpedenymi dokumentmi, (iii) nakladov spojenych s vykonom
prav zo Zabezpecenych dokumentov a vymahanim pohl'adavok v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi
alebo na zéklade pravnych predpisov, a to najméa nakladov stdneho konania, vratane nakladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach a (iv) nékladov spojenych s vykonom zaloZzného
prava zriadeného podla prislusnej Zaloznej zmluvy; a

(©) (1) pohladavok na uhradu vsetkych d’alSich sim splatnych na zaklade Zabezpecenych dokumentov,
vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii) pohladavok v sUvislosti s uzavretim Zabezpe&enych
dokumentov aich pripadnych dodatkov, udrZiavanim ich platnosti aG¢innosti, (iii) pohladiavok
v dosledku poruSenia zaviazkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo Zabezpecenych dokumentov,
(iv) pohl'adavok z dévodu odstiipenia od Zabezpelenych dokumentov alebo ich vypovedania, alebo
z titulu bezddvodného obohatenia, nahrady Skody alebo inych obdobnych platieb splatnych na zaklade
alebo v stvislosti s ktorymkol'vek Zabezpe¢enym dokumentom a (v) na uhradu akychkol'vek inych sum
splatnych v savislosti so Zabezpe¢enymi dokumentmi.

Ako najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecené pohl'adavky zabezpecuju, sa urcuje suma 26 000 000 EUR
(slovom dvadsat’sest’ milionov eur).
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9.9

9.10

9.11

Rovnopis kazdej uzavretej Z&loznej zmluvy je kdispozicii k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca bude Zabezpecenie Nehnutel'nostami a Zabezpecenie pohl'adavkami z Gctu
riadne udrziavat’ v plnom rozsahu aZz do okamihu splnenia vSetkych zavizkov Emitenta zo vSetkych DIlhopisov
vydanych v rdmci Programu.

Podrobnosti ohl'adom thrady nakladov spojenych s uzatvorenim prislusnej ZaloZznej zmluvy a G¢innym zriadenim
prisluného Zabezpecenia zaloznym pravom su uvedené v Zmluve sagentom pre zabezpeenie, avSak pre
vylacenie pochybnosti, tieto naklady neznasaji Majitelia DIhopisov.

MozZnost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktiry

Prislu$ny Zalozca mo6ze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek stavby vratane infraStruktdry, diela, vratane
akychkol'vek ich Gasti, sicasti a/alebo prisluSenstva na Nehnutel'nosti, ktorej je vlastnikom, a ktora uz bola t¢inne
zaloZen (bez ohl'adu na poradie zalozného prava) v prospech Agenta pre zabezpeéenie (d’alej len Odstrafiovany
majetok), pokial’:

(@) odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstrafiovaného majetku je potrebny alebo obvykly v stvislosti
S planovanou vystavbou na pozemkoch, ktor¢ su sucastou Nehnutel'nosti; a

(b) na odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstrafiovaného majetku boli vydané vsetky povolenia a/alebo
sthlasy vyzadované v zmysle slovenského pravneho poriadku.

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat’ vSetku rozumne pozadovatelnt sucinnost’ a Agent
pre zabezpedenie je povinny potrebnt su¢innost’ Emitentovi poskytnut’ bez zbytoéného odkladu (vratane udelenia
prisluSnych suhlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k ZaloZnej zmluve a pripadnych zmien v registracii
prislusného zélozného prava), ktora je potrebna a rozumne poZadované na:

@ uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutel'nostami ktorejkol'vek ¢asti Nehnutelnosti v hodnote, ktora podla
ostatného dostupného ocenenia presahuje hodnotu premennej N vo vypoéte ukazovatela LTV podla
bodu 11.1 potrebnej na dosiahnutie poZadovanej hodnoty ukazovatela LTV,

(b) uvolnenie zo ZabezpeCenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek casti Nehnutelnosti v hodnote (urcenej
podr'a ostatného dostupného ocenenia tychto Nehnutel'nosti, ktor Emitent nahradil zlozenim prislusnej
sumy Hotovosti na LTV tucet;

(© zmenu Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutel'nosti, ak je takéato
zmena potrebna alebo obvykla vo vzt'ahu k Developerskému procesu na Nehnutelnostiach a nespdsobi
zanik zéalozného préva zriadeného vo vztahu ktejto Nehnutelnosti, vratane jej Casti; priCom pre
odstranenie pochybnosti plati, ze zmeny podla tohto bodu m6ze Emitent alebo Zalozca vykonat’ aj bez
stéinnosti Agenta pre zabezpeCenie, pokial je to mozné podl'a ustanoveni prislu§nych pravnych
predpisov a prisludnej Z&loznej zmluvy; alebo

(d) prevod Nehnutel'nosti na intt osobu zo Skupiny Pro Partners, ak sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti najneskor
stéasne s uéinnost'ou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpeéenie a prislusnej Zaloznej
zmluvy; v takom pripade sa nadobtdatel’ Nehnutel'nosti bude na ti¢ely Podmienok povazovat za Zalozcu
a budu sa na neho vztahovat’ vSetky prava a povinnosti ZaloZcu upravené v Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie pri zmene Zabezpecenia Nehnutel'nostami stanovi Zmluva
s agentom pre zabezpecenie, pricom Agent pre zabezpecenie bude pri zmene ZabezpeCenia Nehnutel'nostami
postupovat’ bez zbyto¢ného odkladu na zaklade ziadosti Emitenta a predloZenia dokladov hodnoverne
preukazujlcich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny. V pripade vykonania ukonov podl'a tohto bodu Agent
pre zabezpecenie bez zbytoéného odkladu najmé doru¢i Zalozcovi prislu$né stuhlasy, uzavrie dodatok k ZaloZnej
zmluve, vystavi a doruéi vzdanie sa prisluSného Zabezpedenia Nehnutelnostami, ktoré boli nahradené
Néhradnymi Nehnutelnostami alebo Doplitanymi Nehnutelnostami alebo potvrdenie o zéaniku prisluiného
Zabezpecenia Nehnutel'nostami. V pripadoch, ked’ v zmysle ustanoveni Podmienok je mozné uskuto¢nit’ vymaz
Zabezpecenia Nehnutel'nostami vo vztahu k urcitej Nehnutel'nosti, Agent pre zabezpecenie bez zbyto¢ného
odkladu poskytne sucinnost’ potrebnt k vymazu Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami k tejto Nehnutel'nosti z Katastra.

Naklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutel'nostami podla tohto bodu neznasaju Majitelia Dlhopisov.
Zmluva s Agentom pre zabezpecenie

Vztah medzi Emitentom, kazdym ZaloZzcom a Agentom pre zabezpe€enie v suvislosti s pripadnym vykonom
ZabezpeCenia zaloznym pravom v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi dal$imi
administrativnymi tkonmi vo vztahu k Zabezpec€eniu zaloznym pravom je upraveny Zmluvou s Agentom pre
zabezpecenie.
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9.12

9.13

9.14

Vymaéahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spolo¢ny a nerozdielny veritel' s kazdym Majitelom Dlhopisov
a/alebo ako Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov poZzadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek ¢iastky, ktort
je Emitent povinny uhradit ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov ohladom penazného zavizku Emitenta
vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich vymdhania prostrednictvom vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom
(ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). Z tohto dovodu su vSetci Majitelia Dlhopisov povinni
vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia
zaloZznym pravom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek petiaznej pohl'adavky vo¢i Emitentovi na zaklade
Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpelenia zaloznym pravom), iba v sucinnosti s Agentom pre
zabezpeCenie a jeho prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak:

@) nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavdzkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni prava
pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo o vymahani zavézkov Emitenta po
splatnosti a o vykone Zabezpeéenia zaloznym pravom v stlade s Podmienkami; a

(b) asponi jeden Majitel’ Dlhopisov si oprdvnene uplatnil naroky z Rucenia (prostrednictvom Spolo¢ného

zastupcu Majitel'ov Dlhopisov) v sUlade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia u Rucitel’a a Rucitel
pozadovanu ciastku celkom alebo scasti bezdovodne neuhradil ¢o aj len jednému Majitel'ovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpecenie vykona Zabezpecenie zaloznym pravom (t. j. realizuje vykon zalozného prava)
v stlade so zdsadami uvedenymi v bodoch 9.14 a9.15, sp6sobom a za podmienok uvedenych/stanovenych
v ZaloZznej zmluve, a tieZ v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

Spbsob a z&sady vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami

Do tej miery, v akej budu tieto spdsoby vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami pripustné v zmysle pravneho
poriadku Slovenskej republiky, bude moct’ Agent pre zabezpeéenie vykonat’ Zabezpefenie Nehnutelnost'ami
najma prostrednictvom (a) ich priameho predaja (tato forma bude pouZitd ako prva v poradi), (b) verejnej
obchodnej sitaze alebo obdobného procesu alebo (c) inym vhodnym spdsobom moznym v zmysle pravneho
poriadku Slovenskej republiky.

Agent pre zabezpeCenie sa pri vykone ZabezpeCenia Nehnutelnostami v kazdom pripade bude riadit
nasledovnymi zdsadami a to v najvys$sej moznej miere dovolenej podl’a prisluSnych pravnych predpisov:

(@) Agent pre zabezpeCenie vynalozi pri dodrzani podmienok uvedenych nizsie vSetko rozumne
preukézateI'né usilie, aby sa Nehnutelnosti predali za cenu, za ktoru sa nehnutel'né veci rovnaké alebo
porovnatel'né s Nehnutel'nostami zvycajne preddvaju za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja Nehnutelnosti pri dodrZani vSetkych ustanoveni prisludnej ZaloZnej zmluvy a platnych
kogentnych ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

(b) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu a Gcelne tak, aby maximalizoval
vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami a tak, aby nedoslo k zbytoénému znizeniu hodnoty
Nehnutelnosti alebo dosiahnutého vytazku alebo neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku
Majitel'om Dlhopisov.

(c) Agent pre zabezpeCenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat do tivahy okrem
vysky ponukanej kiipnej ceny aj iné kritéria, najma navrhovany ¢as predaja, navrhovany ¢as zaplatenia
kipnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade postdenia vSetkych podmienok predaja
rozhodnut’, ktord ponuka je ekonomicky najvyhodnej$ia, priGom plati, Ze ponuka obsahujica nominélne
najvyssiu pontkanu kupnu cenu nebude automaticky a bez dalSieho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejSiu ponuku.

(d) Agent pre zabezpeCenie mOZe Nehnutelnosti predat’ akejkol'vek tretej osobe priamym predajom
za predpokladu, Ze minimalna kupna cena, za ktoru sa Nehnutel'nosti mézu predat’, nebude nizSia ako
90 % (slovom devét'desiat percent) hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ostatného dostupného ocenenia.

(e) Agent pre zabezpeCenie ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvazenia zmenit' spdsob vykonu
zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

()] V pripade verejnej sut’aZe alebo obdobného procesu:
(i za dostato¢nt lehotu na predkladanie pontk sa bude povaZovat’ asponi 3 (slovom tri) mesiace

od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré st sposobilé zabezpedit’ oboznamenie
so zaCatim procesu a jeho podmienkami dostato¢énému poctu relevantnych zaujemcov. Pre
vylucenie pochybnosti, za minimalne poziadavky na zverejnenie podmienok verejnej sut’aze sa
bude povazovat' zverejnenie podmienok verejnej sutaze (I) v minimalne dvoch dennikoch
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9.15

9.16

s celostatnou posobnostou vychadzajucich na uzemi Slovenskej republiky a zaroven (II)
v minimalne dvoch renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi budu realitné kancelarie
posobiace v Slovenskej republike a zaroven, pokial tieto skupiny na realithom trhu
v Slovenskej republike pdsobia, pdjde o realitné kancelarie zo skupiny iO Partners, CBRE,
Cushman & Wakefield, Savills a Colliers alebo ich nastupcov;

(i) minimalna k@pna cena, za ktorti sa Nehnutelnosti moZzu predat’, nebude niz$ia ako 90 %
(slovom devitdesiat percent) hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ostatného dostupného ocenenia;

(iii) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti s vybranym
ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu v stanovenom Case, Agent pre
zabezpecéenie bude opravneny proces za rovnakych podmienok zopakovat’; a

(iv) pokial’ Agent pre zabezpecenie, konajiic rozumne s odbornou starostlivost'ou, vyhodnoti, Ze je
takyto postup vhodny s ciefom zabezpecenia efektivneho vykonu zalozného prava, bude Agent
pre zabezpetenie opravneny pri dodrzani odbornej starostlivosti proces zrusit’ alebo bude mat’
pravo odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit’ podmienky ucasti v procese.

(9) Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (i) Nehnutel'nosti nepredat’ alebo neakceptovat’
vytazok z predaja Nehnutelnosti (pokial’ proces predaja nevedie sdm Agent pre zabezpecenie), ak kiipna
cena Nehnutel'nosti nedosiahne aspoit 90 % (slovom devét'desiat percent) ich hodnoty podl'a ostatného
dostupného ocenenia tychto Nehnutel'nosti a (ii) predat’ Nehnutel'nosti nachadzajuce sa v Slovenskej
republike a projektovo suvisiace vzdy len ako jeden celok, pricom ak sa v Slovenskej republike nachadza
viacero zalozenych Nehnutelnosti, ktoré mézu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budd
povazovat’ Nehnutelnosti, ktoré vzhladom na lokalitu, kde sa nachadzaju spolu nevyhnutne stvisia
vzhl'adom na ich geograficka blizkost, funkéné vyuzitie a stavebno-technicka prepojenost. Ziadne
Z tychto obmedzeni neplati, ak od zacatia vykonu Zabezpecenia Nehnutelnost'ami (za ktory sa povazuje
vykonanie prvého tkonu zo strany Agenta pre zabezpecCenia ako zalozného veritel'a, ktory sa podla
prislusnych pravnych predpisov povazuje za zadatie vykonu zalozného prava) uplynulo asponn 180
(slovom stoosemdesiat) dni.

(h) Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ Zalozcu alebo Emitenta na ich poziadanie raz za 30
(slovom tridsat’) dni o stave vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami a o takych krokoch uskuto¢nenych
v suvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami, ktoré mozno rozumne povazovat’ za podstatné.

Q) Agent pre zabezpecCenie najneskor do 30 (slovom tridsat) dni po ukonceni predaja Nehnutelnosti
poskytne Zalozcovi a Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nakladoch, ktoré
vznikli v suvislosti s vykonom Zabezpedenia Nehnutelnost'ami a rozdeleni vyt'azku z predaja.

() Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecCenie povinny vyvinat’ vSetko rozumne
poZadovatel'né usilie a vykonat’ akykol'vek tikon, ktory je podl'a prislusnych prdvnych predpisov mozné
na tento Ucel vykonat, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie alebo prerusenie vykonu
Zabezpecenia Nehnutel'nostami prislusnému organu vykonavajucemu Zabezpecenie Nehnutel'nostami,
exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl’adavkami

Z&lozné pravo Kk pohladavkam z LTV uétu mdéZe byt realizované (a) pouzitim akychkolvek penaznych
prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zalozenych pohl'addvok z LTV uctu, na thradu akéhokol'vek
splatného a neuhradeného zaviazku Emitenta voéi Majitefom Dlhopisov alebo (b) akymkol'vek inym sposobom
dohodnutym v ZaloZnej zmluve a prdvne moznym v ¢ase zadatia vykonu Zabezpeenia pohl'adavkami (vykonu
zalozného prava).

Pouzitie vyt'azku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom Agent pre zabezpecenie po odpocitani svojich nakladov
apripadnych dalSich nakladov na vykon Zabezpecenia ziloznym pravom a v pripade Zabezpecenia
Nehnutel'nost’ami aj odmeny vo vyske 1,25 % (slovom jedna cela dvadsat’pét’ stotin percenta) z vyt'azku realizécie
Zabezpecenia Nehnutelnostami bez zbytoéného odkladu prevedie na uéet Administratora s cielom vyplatit’
Majitel'om Dlhopisov v sulade s Podmienkami. Vyplatou ¢iastky podl'a predchddzajicej vety Administratorovi
Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitel'om Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a
Majitelia Dlhopisov nebudi moct’ v suvislosti s takto vyplatenou ¢iastkou uplatiiovat’ ziadne d’al§ie naroky voci
Agentovi pre zabezpedenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpeenie informovat’ Majitel'ov Dlhopisov o postupe
vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného oznamenia alebo dokladu, ktory
Vv suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom dostane ¢i vyhotovi, a to spdsobom urc¢enym v prislusnom
rozhodnuti Schodze. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom nebude postacovat’ na thradu
vietkych petiaznych zavizkov z Dlhopisov, budl jednotlivi Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
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9.20

Zabezpecenia zaloznym pravom pomerne a neuspokojend Cast’ penaznych zaviazkov z Dlhopisov bude dalej
vymahatel'na vo¢i Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre
zabezpedlenie povinny titulom § 515 zédkona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢&iansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Obéiansky zakonnik) uhradit’ ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku
z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom bude bez zbytoéného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim urcenej
osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym
pravom, vratane vyt'azku zo Zabezpecenia zaloznym pravom (pripadne aj speiiazenia v konkurze alebo obdobnom
konani), musi Agent pre zabezpecéenie evidovat’ oddelene od svojho ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’
s vynimkou vyplaty podla tohto bodu. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ Ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik a vymaz Zabezpetenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov Ziaden nesplateny peniazny zavézok z Dlhopisov (pricom
Agent pre zabezpecenie je v tejto stvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre
zabezpeCenie vystavi do 20 (slovom dvadsat) Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpeenia zaloznym pravom alebo
potvrdenie o zaniku Zabezpelenia zaloznym pravom, ktoré doru¢i prislusnému ZaloZcovi v pripade zaniku
Zabezpeéenia Nehnutelnostami a Emitentovi v pripade zaniku Zabezpedenia pohl'adavkami z Gétu. Agent pre
zabezpecenie poskytne prislusnému Zalozcovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia zaloznym pravom zabezpecovat,
vSetku potrebni si¢innost’ k vymazu Zabezpecenia zaloznym pravom z prislusného registra.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo Zalozcu Ziadnu
pohl'addvku Majitela Dlhopisov, ktord sa v konkurze Emitenta alebo ZaloZcu uspokojuje ako podriadena
pohladavka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkurze a ani ziadnu cast’ svojej pohladavky ako spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a, ktora zodpoveda podriadenej pohl'adavke ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov. Uvedené
neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky
nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadobida spriaznenii pohladavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na
zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Kazdy Majitel’ Dlhopisov je povinny bez zbytocného odkladu poskytniut’ Agentovi pre zabezpecenie pozadované
informacie tak, aby Agent pre zabezpeCenie mohol urcit, ¢i je pohladdvka daného Majitela Dlhopisov
podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti méa Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka
Majitel’a Dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

Ak Agent pre zabezpedenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom konani ohl'adom Emitenta alebo
Zalozcu obdrzi akikol'vek ¢iastku uréent na rozdelenie veritel'om Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si
z nej Ciastku zodpovedajticu jeho nakladom a odmene podla bodu 9.16. Zostavajiucu ¢iastku rozdeli pomerne
medzi Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitelov Dlhopisov, ktori st verite'mi podriadenych pohl'adavok.

Konflikt zaujmov Agenta pre zabezpedenie

Na Agenta pre zabezpecCenie sa vzt'ahuju urCité skutoCnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre posudenie jeho
konfliktu zdujmov so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov alebo pre moznost' vzniku takého konfliktu. Agent pre
zabezpecenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so
zaujmami Majitel'ov Dlhopisov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak sa v priebehu Zivotnosti Dlhopisov vyskytni nové skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre postudenie
konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého
konfliktu, Agent pre zabezpedenie s takymito skutoénostami bezodkladne oboznami Majitelov Dlhopisov
sposobom podla ¢lanku 21. V pripade vyskytu skutocnosti, ktoré st podl'a uvazenia Agenta pre zabezpecenie
podstatného vyznamu, je Agent pre zabezpecenie opravneny poziadat’ o zvolanie Schddze na rozhodnutie o uréeni
postupu pri takomto konflikte; vy3Sie uvedené nebrani Agentovi pre zabezpedéenie vzdat’ sa funkcie v zmysle bodu
9.22.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeenie povinny konat’ s nalezitou odbornou starostlivostou a
v sulade so zdujmami Majitel'ov Dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré mu musia byt zname, a je viazany pokynmi
Schédze. To neplati, ak také pokyny odporuji vSeobecne zavédznym pravnym predpisom alebo su v rozpore
s Podmienkami alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v sulade so spolo¢nymi zaujmami vsetkych Majitel'ov
Dlhopisov.

Agent pre zabezpeCenie ma voci Majitelom Dlhopisov vyluéne len tie povinnosti, ktoré st uvedené
Vv Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpeCenie. Agent pre zabezpecenie nema ziadne povinnosti

33



9.21
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komisionara, mandatara alebo poradcu voc¢i Majitelom Dlhopisov. Agent pre zabezpecCenie vyjadruje svoj sihlas
$0 svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a Majitelia Dlhopisov sa budu moct’ domahat’ svojich prav voc¢i Agentovi pre zabezpecenie tak, ako st uvedené
v Podmienkach, v stlade s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich oséb podla
Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek svoje konanie alebo
opomenutie, ibaze by to bolo sposobené hrubou nedbanlivostou alebo tmyselnym konanim Agenta pre
zabezpe€enie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vznikne v désledku poru3enia povinnosti Agenta pre
zabezpeCenie akakol'vek Skoda, Majitel Dlhopisov suhlasi s tym, Ze Agent pre zabezpelenie (ak za Skodu
zodpoveda podla predchadzajicej vety) bude povinny nahradit’ tito $kodu iba do vysky skutocnej Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat’, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavédzkov alebo inému
poruSeniu povinnosti Emitenta v savislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpeGenie nema vedomosti o vyskyte
Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu prislusna skuto¢nost’ nie je oznamena v sulade s Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky) s pripisanim na ucet akejkolvek
Ciastky, ktori ma Agent pre zabezpecenie povinnost’ poukazat’ podl'a Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie
vykonal v3etky potrebné kroky v najkratSom moznom ¢ase s ciel'om plnit’ poZiadavky predpisov alebo postupov
prislusného platobného systému pouzivaného Agentom pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora o tom, Ze sa stal
spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze.

Opréavnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpeenie, Zalozna zmluva alebo rozhodnutie Schodze v stlade
s Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpeCenie postupovat’ ur€itym spdsobom, Agent pre
zabezpecenie je opravneny vykonavat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so Zabezpe¢enim Nehnutel'nostami
podla vlastného uvaZenia, konajuc rozumne a s odbornou starostlivost'ou, pri¢om Agent pre zabezpedenie je
povinny vykonavat’ svoje prava a povinnosti, tak aby pri ich vykone Umyselne nespdsobil Skodu Emitentovi,
Rucitel'ovi, Zalozcom ani Majitel'om Dlhopisov.

Agent pre zabezpeéenie mdze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom, Ruéitel'om alebo Z&loZzcom (vréatane
poskytovania financovania a vykonavania ¢innosti stvisiacich s financovanim), méze nadobudat’ a vlastnit’
Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na stvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podl'a jeho nazoru mohlo predstavovat
porusenie prislusného pravneho predpisu.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
€)) Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat' sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim adresovanym
Emitentovi a Administratorovi z dovodov uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpe&enie s i¢innost'ou
30 (slovom tridsat’) dni od dorucenia oznamenia. Emitent méze poverit vykonom funkcie Agenta pre
zabezpeCenie v suvislosti s Dlhopismi len in banku alebo poboc¢ku zahraniénej banky v Slovenskej
republike (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt Majitefom Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje néastupnickeho Agenta pre zabezpelenie do 14 (slovom Strnast) dni od
dorucenia ozndmenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sdm postupit’ vSetky svoje prava
a previest vSetky svoje povinnosti podla Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie na inu Kvalifikovani osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie nastupnickeho Agenta
pre zabezpeCenie stant U¢innymi, iba ak nastupnicky Agent pre zabezpeCenie oznami Emitentovi
a Administratorovi, ze svoje vymenovanie prijima a Ze podla nazoru nastupnického Agenta pre
zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre
zabezpeéenie vyplyvajuce z Podmienok, vSetkych Zaloznych zmliv a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie stane Agentom pre
zabezpeCenie, nebude vSak mat ziadnu zodpovednost' za akékol'vek konanie alebo opomenutie
predchadzajiiceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitel'om
Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

(b) Vymena Agenta pre zabezpeéenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct’ vykonavat’ svoju
beznu podnikatel'ska ¢innost’ (z dovodu odnatia prislusnych podnikatel'skych opravneni, niitenej spravy,
konkurzného alebo resStrukturalizatného konania, a pod.) alebo (iii) sa stane spriaznenou osobou
Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, Emitent bez zbytoéné¢ho odkladu informuje o tychto
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okolnostiach Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti
s Dlhopismi ini Kvalifikovanil osobu. Tato zmena nesmie byt’ Majitel'om Dlhopisov na ujmu.

Negativne zavazky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zavizkov Emitenta vyplyvajucich z DIhopisov zavézuje
nasledovne:

Negativne zaviizky vo vzt'ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nesposobi vznik, nezaru¢i sa alebo sa inym spdsobom nestane
zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat, vratane v kontexte pouZitia jeho inych slovnych druhov s tymto
slovnym zékladom) akékol'vek Zavizky; a (b) s vynimkou Povolenych tiarch Zziadnym spdsobom nezat'aZi svoj
majetok zaloZznym pravom, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky,
zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom alebo postipenim (repo), ako
aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tGcel alebo G¢inok.

Zavazky znamenaji zavizky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné Ciastky (istinu, prislusenstvo) vyplyvajace
z dlhového financovania (ivery, p6zicky, dlhopisy, atd’.), vratane akychkol'vek ruditel'skych zavazkov (o. i. vo
forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia spolo¢ného
a nerozdielneho zavidzku) prevzatych za zavizky tretich oséb zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky vyplyvajice
z dlhového financovania, iné nez:

@ zavazky z Dlhopisov vydanych v ramci Programu; a

(b) zavizky zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajlce z (i) dlhového financovania, ktoré bude poskytnuté
Emitentovi veriteI'mi, maximalne vSak do vysky 2 000 000 EUR (slovom dva miliény eur) alebo
(ii) akékol'vek financovanie od spolo¢nosti zo Skupiny Pro Partners alebo (iii) akékol'vek financovanie
stvisiace s bodom 9.6(iii).

Za Z4avizKy sa nepovazuju zaviazky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajuce z budiceho dlhového

financovania formou Gveru, p6zi¢ky alebo obdobného dlhového nastroja poskytnutého Emitentovi veritel'om,

ktorym je spolo¢nost’ zo Skupiny Pro Partners, ak také dlhové financovanie spiia aspoii jednu z nasledovnych

podmienok:

A. dlhové financovanie je poskytnuté:

(1) s cielom odvrétit’ Hrozbu pripadu neplnenia v stuvislosti s Pripadom neplnenia zavdzkov podl’a bodu
16.1(a) v maximalnej sthrnnej vyske 5 000 000 EUR (slovom pat’ milionov eur) za kalendarny rok;

(i) nainéucely v maximalnej sthrnnej vyske 2 500 000 EUR (slovom dva miliony pét'stotisic eur);
(iif)  na ucel poskytnutia Hotovosti na LTV tcet ako sucasti Zabezpecenia;

B. dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskoér v den nasledujuci po dni splnenia vSetkych petlaznych
zavazkov Emitenta vyplyvajlcich z Dlhopisov, priGom v§ak dlhové financovanie méze byt pred¢asne splatné
(a splatené) ak:

(i bolo dlhové financovanie poskytnuté v stvislosti s bodom 10.1A(i) a pomind dévody pre dlhové
financovanie;

(if)  predc¢asna splatnost’ dlhového financovania nevyvola Hrozbu pripadu neplnenia; a

(iii)  bolo dlhové financovanie poskytnuté v stvislosti s bodom 10.1A(iii) a boli splnené podmienky pre
uvolnenie Hotovosti na LTV Géte v zmysle Podmienok; a

vo vSetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie su pre Emitenta menej
priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tret'ou osobou v porovnatelnej transakcii.

Skupina Pro Partners znamena Emitenta, Ruditel’a, ZaloZcov a spolo¢nost’ IAD Investments, sprav. spol.,
a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, zapisani v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava
111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 182//B, (d’alej len IAD Investments) a/alebo akykol'vek podielovy fond, ktory
spravuje spravcovska spolo¢nost’ IAD Investments a akukol'vek osobu, v ktorej maju Emitent, Rugitel’, IAD
Investments alebo akykol'vek podielovy fond, ktory spravuje spravcovska spolocnost’ IAD Investments
priamy alebo nepriamy podiel vo vyske 50 % (slovom péat'desiat percent) a viac na zakladnom imani alebo
hlasovacich pravach alebo maju pravo vymenuavat’ alebo odvolavat’ vaésinu ¢lenov Statutarneho organu alebo
dozornej rady danej osoby (dalej len Skupina Pro Partners). Pod Skupinu Pro Partners nespadaju
(jednotlivo alebo spolo¢ne) ovladajuce osoby Rugitela.
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111

Negativne zaviizKy vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie (ivery, pozicky,
upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného vnutro-skupinového
financovania podla jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vnutro-skupinové financovanie znamena dlhové financovanie Projektu Valaliky poskytnuté
Emitentom akejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny Pro Partners za nasledovnych podmienok: (a) priemerné véZena
Urokové sadzba Povoleného vnitro-skupinového financovania nesmie byt nizsia ako stiéet urokového vynosu
Dlhopisov a marzZe 0,10 % (slovom nula celych desat’ stotin percenta) a (b) splatnost’ akejkol'vek ¢asti Povoleného
vnutro-skupinového financovania nesmie nastat’ neskor ako 10 (slovom desat’) kalendarnych dni pred Datumom
koneénej splatnosti, priCom pred¢asna splatnost’ Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’ celého Povoleného
vnutro-skupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (a) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v stvislosti so splatenim, nadobudnutim alebo umorenim
akychkol'vek Zavizkov; (b) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkol'vek inej platby (alebo uroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, ina obdobnu vyplatu
alebo akukol'vek inu platbu (alebo Urok z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepefiazné plnenie) v sUvislosti simanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej 0casti
v Emitentovi). Pre vylucenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode neobmedzuje Emitenta vykonat’ uhrady osobam
v Skupine Pro Partners, ktoré nie s zak&zané podla inych ustanoveni tohto ¢lanku a suvisia s DIhopismi alebo
beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

Obmedzenie premien
Emitent sa nez(c¢astni ziadneho splynutia, zlu¢enia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej formy.
Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (a) DIhopismi, plnenim
povinnosti na zaklade DIlhopisov, Podmienok a zmlav suvisiacich s Dlhopismi; (b) poskytovanim Povoleného
vnutro-skupinového financovania, (c) emisiami dlhopisov maximalne vSak do vysky 10 000 000 EUR (slovom
desat’ milidnov eur) a (d) beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych peniaznych zédvézkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov zavézuje
nasledovne:

Ukazovatel’ LTV

Finanény ukazovatel’ LTV nesmie byt vyssi ako 75,00 % (slovom sedemdesiatpat’ percent).

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

LTV X 100 %

TN+ H)
kde:
U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany, celkovii menoviti hodnotu vydanych a doposial

nesplatenych Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, e$te neboli vyplatené
Majitel'om Dlhopisov;

N znamena trhovi hodnotu Nehnutel'nosti zaloZenych v prospech Agenta pre zabezpe&enie na zdklade Zaloznej
zmluvy stanovenu podl'a ocenenia uvedeného nizsie; a

H znamena Hotovost’ na LTV ucte k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany.

Na ucely hodnotenia ukazovatel'a LTV k Datumu emisie sa pouzije trhova hodnota Nehnutel'nosti (N) podla
Ocenenia.

Kazdé dalsie hodnotenie ukazovatel'a LTV bude vykonané (i) na roénej baze vzdy najneskdr k 30. janu
prislusného kalendarneho roka na zaklade ocenenia vyhotoveného k 31. decembru prislusného roka, a to az do
najneskorSieho Datumu konecnej splatnosti ktorejkol'vek emisie DIlhopisov vydanej v rdmci Programu alebo
(ii) k akémukol'vek inému datumu na zéklade ocenenia vyhotoveného k datumu, ktory bude uréeny na zaklade
dohody medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie.

Ocenenie bude Agentovi pre zabezpe¢enie Emitentom doruc¢ené najneskdr v lehote 5 (slovom pét’) Pracovnych
dni pred planovanym hodnotenim ukazovatel'a LTV Agentom pre zabezpecenie podl'a predchadzajticej vety.
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Ocenenie sa vykona jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield,
Savills alebo Colliers alebo ich néstupcov, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom a Agentom
pre zabezpedenie. Ak neddjde k dohode, ocetiujucu spoloénost’ uréi Agent pre zabezpecenie. Naklady ocenenia
znaSa Emitent. Ocenenie bude vZdy vykonané v mene euro.

Vypolty LTV, trhovej hodnoty Nehnutel'nosti a sposob jej stanovenia budi k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom
Dlhopisov v beZznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatela LTV upovedomi Agent pre zabezpeCenie bezodkladne o tejto skutocnosti
Emitenta a Rucitel’a spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktoru je potrebné zvysit' hodnotu Zabezpecenia
pre splnenie ukazovatel'a LTV. Emitent je nasledne do 60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni po doruéeni vyzvy
Agenta pre zabezpedenie podl'a predchadzajucej vety povinny:

) zabezpecit’ zriadenie zalozného prava na d’alSie nehnutel'nosti vo vlastnictve existujiceho alebo nového
Zalozcu, pricom vo vztahu k zakladanym nehnutelnostiam musia byt primerane splnené podmienky
podl'a bodov 9.7(a) a 9.7(b);

(b) zabezpecCit’ vloZenie sumy Hotovosti na LTV ucet; alebo
(c) vykonat’ kombinaciu ikonov podla odsekov (a) a (b) vysSie;

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel’ LTV po pripo¢itani saé¢tu hodnoty nehnutel’nosti zalozenych podla odseku
(a) vyssie a/alebo sumy Hotovosti podl'a odseku (b) vy3Sie k polozke N + H nepresiahol 75,00 % (slovom
sedemdesiatpat’ percent).

Dispozicia s Hotovostou na LTV uéte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatel'a LTV bude obmedzena na
platby v stvislosti s DIhopismi. Ak ukazovatel LTV nepresahuje 75,00 % (slovom sedemdesiatpit’ percent) aj bez
zapocCitania celej alebo Casti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpeCenie na pisomnu ziadost Emitenta bez
zbytoéného odkladu uvolni aktikol'vek prebytoéni Hotovost’ vloZzent na LTV tuéte.

Informaéna povinnost’ Emitenta

Emitent (a) ozndmi Agentovi pre zabezpeGenie registraciu (vznik) zalozného prava na Nehnutelnosti bez
zbytoéného odkladu po jej vykonani prislusnym organom v Slovenskej republike a registraciu (vznik)
akéhokol'vek d’alSieho zalozného prava na Nehnutelnosti v pripade ich vymeny alebo doplnenia; (b) ozndmi
Majitelom Dlhopisov na ro¢nej baze vzdy najneskor k 30. junu prisluSného kalendarneho roka ato az do
najneskorSieho Datumu konecnej splatnosti ktorejkol'vek emisie Dlhopisov vydanie v rdmci Programu popis
vSetkych Nehnutelnosti zaloZenych v prospech Agenta pre zabezpecenie v sUvislosti s emisiami Dlhopisov
vydanymi v ramci Programu (c) bude pisomne informovat Administratora a oznami Majitelom Dlhopisov
zverejnenim na svojom webovom sidle vyskyt akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavizkov alebo Hrozby pripadu
neplnenia najneskér do troch Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skutoénosti dozvedel a (d) bude
zverejiiovat’ na svojom webovom sidle v3etky informacie predkladané N&rodnej banke Slovenska a Burze
v suvislosti s DIhopismi podl'a prislusnych pravnych predpisov (regulované informécie) v lehotach stanovenych
tymito pravnymi predpismi.

Hrozba pripadu neplnenia znamena aktikol'vek skuto¢nost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mozu stat’ Pripadom
neplnenia zavéizkov v dosledku uplynutia ¢asu na napravu uvedeného v ustanoveni upravujucom prislusny Pripad
neplnenia zavazkov alebo v dbsledku upozornenia alebo vyzvy osoby uvedenej v ustanoveni upravujicom
prisludny Pripad neplnenia zavézkov.

Informacéna povinnost’ Rucitela

Emitent zabezpec¢i, Ze Rucitel' (a) bude prostrednictvom Emitenta informovat Administratora a Majitelov
Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo finan¢nej situacii Rucitel’a, ktord by mohla mat’ negativny
vplyv na plnenie zavézkov vyplyvajlcich z Dlhopisov a/alebo Rucditel'ského vyhlasenia, a to najneskor do
10 (slovom desat’) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skuto¢nosti dozvedel alebo mohol dozvediet’ konajic
s odbornou starostlivostou; (b) bude zverejiovat na webovom sidle Emitenta nasledovné dokumenty
a informacie: (i) Ro¢na auditovana Giétovna zavierka Rucitel’a zostavena v sulade s medzinarodnymi uétovnymi
Standardami (IFRS), a to najneskdr do 6 (slovom $est) mesiacov po skonceni prislusného Gétovného roka
a (ii) Informacia o predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom nakladani s ktorymkol'vek aktivom Rugitela, ktoré
prevysuje 15 000 000 EUR (slovom pétnast’ milionov eur) a to najneskdr do 30 (slovom tridsat’) dni odo diia, kedy
takato skuto¢nost’ nastala; a (C) bude zverejiiovat’ na webovom sidle Emitenta akékol'vek regulované informacie
v lehotéch stanovenych pravnymi predpismi.

Urokovy vynos
Spésob troéenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budt uroéené [Uréenie tirokového vynosu] vo vyske [[Urokové sadzba] alebo [Referenéna sadzba
a Marza]] a to az do Datumu kone¢nej splatnosti Emisie (d’alej len Urokova sadzba).
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Ak je Urokova sadzba uréena ako sucet Referenénej sadzby a Marze (dalej tiez Pohybliva Grokova sadzba),
prislusné zistenia a vypocty bude vykonavat’ Administrator ako Agent pre vypocty. Referencna sadzba bude
prvykrat stanovend [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred Datumom Emisie a nasledne stanovovana
[Lehota stanovenia Referenénej sadzby] pred prislusnym Datumom vyplaty pre nasledujice Urokové obdobie
(ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Datum stanovenia Referencnej sadzby). Stanovenu vysku
Pohyblivej Urokovej sadzby Administrator bezodkladne ozndmi Burze.

Urokové vynosy budl vyplatené [Frekvencia vyplaty trokovych vynosov] [Datum vyplacania Grokovych
vynosov] (d’alej kazdy ako Datum vyplaty Grokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty drokovych vynosov
bude [Prvy datum vyplaty Grokovych vynosov].

V Podmienkach znamené pojem Referenéna sadzba Urokovl sadzbu v percentdch p. a. zobrazend priblizne
0 11:00 bratislavského ¢asu v prislusny Datum stanovenia Referenénej sadzby na [Zobrazovacia stranka] (alebo
akakol'vek nahradna stranka, na ktorej bude tato informacia zobrazend), ako hodnotu fixingu urokovych sadzieb
predaja trhu medzibankovych depozit v eurach pre prislusné obdobie, kde mozno tiez ziskat informacie/udaje
0 minulej vykonnosti, aktuélnej hodnote, ako aj volatilite Referenénej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum
stanovenia Referen¢nej sadzby mozné urit’ Referenénu sadzbu spdsobom uvedenym v predchddzajicej vete,
Referencna sadzba bude Administratorom stanovena ako aritmeticky priemer kotécii tirokovej sadzby na trhu
medzibankovych depozit v eurach pre prislusné obdobie, ktoré Administrator ziska od najmenej troch
renomovanych bank pdsobiacich medzibankovom trhu Eurozoény podl'a vlastného vyberu v prislusny Datum
stanovenia Referencnej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum stanovenia Referenénej sadzby mozné urcit
Referen¢ni sadzbu ani prostrednictvom kotacii podla predchadzajiicej vety, Referen¢na sadzba bude stanovena
ako sadzba zistend Administrdtorom k najbliz§iemu predchadzajucemu diiu, ku ktorému bola Referenéna sadzba
uréitel'na na zaklade jej zobrazenia na Zobrazovacej stranke. Pre vyluc¢enie pochybnosti plati, Ze ak Referen¢na
sadzba zanikne alebo sa prestane vieobecne na trhu medzibankovych depozit pouzivat’, pouzije sa namiesto
Referenénej sadzby sadzba, ktora sa bude namiesto tejto sadzby bezne pouzivat’ na trhu medzibankovych depozit,
pri¢om toto uréenie vykona Administrator konajuc komeréne primeranym spésobom a v stlade s trhovou praxou.
Takéto nahradenie Referencnej sadzby (i) sa v ziadnom ohlade nedotkne existencie zavdzkov Emitenta
vyplyvajlcich z Podmienok alebo ich vymahatelnosti a (ii) nebude povazované ani za zmenu Podmienok ani za
Pripad neplnenia. Ak by stdet Referenénej sadzby a Marze bol niz&i ako 0 (nula), na tgely vypoétu Urokovej
sadzby sa pouzije Urokova sadzba s hodnotou 0 (nula). Uréenia a vypoéty Administratora ohadom stanovenia
Urokovej sadzby budi pre Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov zavizné s vinimkou pripadu zjavnej chyby.

Urokovym obdobim sa pre kazda Emisiu rozumie obdobie zaé¢inajiice Datumom Emisie (vratane) a konéiace
v poradi prvym Déatumom vyplaty Urokovych vynosov (vynimajuc) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujice
obdobie poéniic Datumom vyplaty trokovych vynosov (vratane) a konéiace d’al$im nasledujicim Datumom
vyplaty Urokovych vynosov (vynimajuc) az do Datumu koneénej splatnosti Emisie (vynimajuc) alebo Datumu
pred&asne;j splatnosti Emisie (vynimajuc). Na téely zadiatku plynutia akéhokol'vek Urokového obdobia sa Datum
vyplaty trokovych vynosov neposuva v stilade s Konvenciou podl’a bodu 12.3 niZ3ie.

Koniec urocenia

Dlhopisy prestanii byt turo¢ené Datumom koneénej splatnosti (bez tohto dna) alebo Datumom predcasnej
splatnosti (podl'a okolnosti), ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej Ciastky
Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ irokovy vynos
pri Urokovej sadzbe az do (a) dita, kedy Majitefom Dlhopisov bud( vyplatené vietky k tomu diiu splatné ¢iastky
v stlade s Podmienkami, alebo (b) diia, kedy Administrator ozndmi Majite'om Dlhopisov, Ze obdrZal vSetky
Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto ozndmeni doslo k d’alSiemu neopravnenému zadrzaniu
alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktord z uvedenych skutocnosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet irokového vynosu

Na tucely vypoctu trokového vynosu prislichajiiceho k Dlhopisom alebo na ucely vypoétu informacie
o alikvotnom trokovom vynose (AUV) sa pouzije konvencia na vypocet urokov [Konvencia].

Konvencia znamena jednu z nasledovnych konvencii pre vypocet tirokového vynosu:
30E/360, ¢o znamena, Ze na ucely vypoétu sa ma za to, Ze rok ma 360 (tristoSest'desiat) dni rozdelenych do
12 (dvanast’) mesiacov, pricom kazdy mesiac ma 30 (tridsat’) dni;

Act/360, ¢o znamena, Ze na Gcely vypocltu sa ma za to, ze rok ma 360 (tristosest’desiat) dni, avSak vychadza sa zo
skuto¢ne uplynutého poctu dni v danom Urokovom obdobi, ¢ize na zéklade rovnakej konvencie, aka sa pouziva
pre Referen¢nu sadzbu; a

Act/Act (ISDA), ¢o znamena, Ze na éely vypoétu sa berie do tvahy skutoény poet dni od za¢iatku Urokového
obdobia do dia prislusného vypoctu vydeleny ¢islom 365 (tristo Sest'desiatpét’) alebo ak akakol'vek ¢ast’ obdobia,
za ktoré je Grokovy vynos stanovovany, spada do priestupného roka, tak sactu (i) skutoéného poctu dni v tej Casti
obdobia, za ktor¢ je urokovy vynos stanovovany, ktord spadé do priestupného roka, vydeleného ¢islom 366 (tristo
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Sest'desiatSest’) a (ii) skutocného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, ktora spada
do nepriestupného roka, vydeleného ¢islom 365 (tristo Sestdesiatpat’).

Stanovenie irokového vynosu a zaokrihl’ovanie

Ciastka trokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratsie ako jeden rok sa stanovi ako
nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a prisluiného zlomku dni vypogitaného podl'a konvencie
pre vypocet tirokového vynosu uvedenej v bode 12.3. Ciastka prisluiného vynosu prislichajiiceho k jednému
Dlhopisu vypocitana podl'a tohto bodu bude matematicky zaokrihlend na sedem desatinnych miest, pricom
koneéna suma, ktora sa ma zaplatit’ prislusnému Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokrihli na dve desatinné miesta
matematicky.

Splatenie a odkupenie
Konecna splatnost’

Pokial’ nedojde k predéasnému splateniu Emisie alebo k odktipeniu Emisie Emitentom a jej zaniku, ako je uvedené
nizSie, bude celkova menovita hodnota Emisie splatnd jednorazovo [Datum koneénej splatnosti] (d’alej len
Datum konecnej splatnosti Emisie).

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej ¢asti irokovych
vynosov z Dlhopisov pred Datumom koneénej splatnosti, s vynimkou pred¢asného splatenia DIhopisov v stlade
s ustanoveniami ¢lanku 16.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

[[Pred¢asné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta — [Emitent je na z&klade svojho rozhodnutia opravneny
predéasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy
pred¢asného splatenia] (d’alej len Datum pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta).]

[[Okrem toho, ak] [AK] nastane Udalost’ vyznamného spétného odkupenia po Datume emisie, Emitent je na
zaklade svojho rozhodnutia opravneny pred¢asne splatit’ vetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy pred¢asného splatenia] (d’alej len Datum predcasnej splatnosti Emisie po
Udalosti vyznamneého spéatného odkapenia.

Udalost’ vyznamného spitného odkipenia nastane, ak pred prislusSnym oznamenim Déatumu predcasného
splatenia Emitent alebo jeho spriaznena osoba, pripadne tretia osoba v ich mene, spatne odkupila najmenej 75 %
(slovom sedemdesiatpat’ percent) z celkovej sumy menovitej hodnoty Dlhopisov vydanych v Datum emisie
(pripadne v ktorykol'vek iny datum emisie dlhopisov vydanych prostrednictvom tranzi v rdmci tej istej Emisie)
a takto odkupené DIhopisy boli zrusené.]

Pokial’ nie je uvedeny konkrétny datum, kazdy Datum predéasnej splatnosti Emisie podl’a tohto ustanovenia si za
podmienky dodrzania leh6ot podla nasledujicej vety Emitent méZe zvolit’ podl'a vlastného uvazenia. Emitent je
povinny takéto rozhodnutie oznamit” Majitel'om Dlhopisov v stlade s ¢lankom 21. najskor 60 (Sestdesiat) dni
a najneskor 30 (tridsat’) dni pred prislusnym Datumom pred¢asnej splatnosti Emisie.

Oznamenie Emitenta o predCasnej splatnosti Dlhopisov podla tohto ustanovenia je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta k predCasnému splateniu celej Emisie, vo vztahu ku ktorej bolo toto ozndmenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti Emisie podl'a tohto ustanovenia vyplatit’ kazdému Majitel'ovi
Dlhopisov (i) 100 % (sto percent) Menovitej hodnoty, (ii) pripadnt pomernu ¢ast’ urokového vynosu a (iii) ak je
uvedeny v Kone¢nych podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske [Vy3ka mimoriadneho vynosu v %]. Na
takéto pred¢asné splatenie Emisie sa primerane pouZziju ustanovenia ¢lanku 12. a ¢lanku 14.]

alebo

[Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.]]

Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akikol'vek cenu.
Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odkipené Emitentom nezanikn( a Emitent ich mdZe drzat’ a pripadne znovu predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi Ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a Ciastku prislusnych
vynosov (pokial je to relevantné) splatnych v suvislosti so splatenim Dlhopisov v sulade s Podmienkami, vietky
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zaviazky Emitenta z Dlhopisov budi povazované za uplne splatené ku dnu pripisania prislusnych ¢iastok na
prislusny ucet Administratora.

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavizuje vyplacat’ vynos a splatit Menovitd hodnotu v prislusnej Mene. Vynos bude vyplacany
a Menovita hodnota bude splatena Majitelom Dlhopisov v sulade s Podmienkami danej Emisie a v stlade
s daflovymi, devizovymi a inymi prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky ucinnymi v Case
vykonania prislusnej platby.

Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty budl Emitentom vykonavané prostrednictvom
Administratora ku diiom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky defi podl'a zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty
urokovych vynosov alebo Datum koneénej splatnosti Emisie alebo Datum predé¢asnej splatnosti Emisie alebo
kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Pracovny deii znamena akykol'vek defi, kedy st komeréné banky v meste [Finan¢né centrum] bezne otvorené
pre vykonavanie obchodov a kedy je zaroven otvoreny systém TARGET 2 (Trans-European Automated Real-
time Gross Settlement Express Transfer System) alebo jeho nastupnicky systém pre vysporiadanie transakcit,
okrem soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa povazuje za den pracovného pokoja v Slovenskej
republike.

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Datum vyplaty na taky
Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujicim Pracovnym diiom, pricom Emitent nebude povinny platit’ tirok
alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za akykol'vek Casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dna.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat stvisiacich s DIhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré budi preukéazate'ne MajiteI'mi
Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny den
(ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny den znamena (a) 30. (slovom tridsiaty) den predchadzajuci prislusnému Datumu vyplaty okrem Datumu
predcasnej splatnosti a (b) 3. (slovom treti) Pracovny den pred Datumom pred¢asnej splatnosti na ucely vyplaty
pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny deti).

Na ufely urenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonéavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov
Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich Gc¢et vedeny v banke (vratane, pre vylucenie pochybnosti,
zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurdpskom hospodarskom priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory
prislusnd Opravnend osoba doru¢i Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne Administratora
déveryhodnym spésobom najneskdr 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo podpismi, ktoré
bude obsahovat’ dostato¢né informacie o Géte Opravnenej osoby umoziujice Administratorovi platbu vykonat'.
V pripade pravnickych os6b bude pokyn doplneny o original alebo kdpiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnend osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom
z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi
prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujlcej rozumnym poZiadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, ze osoba,
ktora Pokyn podpisala, je opravnena v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskor 5 (slovom pat) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V tejto
stvislosti bude Administrator opravneny pozadovat najmi (a) predloZenie plnej moci s Uradne overenym
podpisom v pripade, ak za Opravnent osobu bude konat zastupca a (b) dodatoéné potvrdenie Pokynu
od Opréavnenej osoby.

Akékol'vek Opravnena osoba, ktora v stilade s akoukol'vek prislu$nou medzinarodnou zmluvou o zamedzeni
dvojité¢ho zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na daniové zvyhodnenie, je
povinna dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelnt sucast’ doklad o svojom dafiovom
domicile a d’al§ie doklady, ktoré si m6zu Administrator a prislusné danové orgény vyziadat'.

40



15.

16.
16.1

V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo Gradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat’
poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii
(podla toho, ¢o je relevantné). Administrator méze d’alej ziadat,, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom
jazyku boli dodané s tradnym prekladom do slovenského jazyka.

Bez ohl'adu na svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a Uplnost’ takychto
Pokynov a neponest ziadnu zodpovednost za Skody spdsobené omeskanim Opravnenej osoby s dorucenim
Pokynu ani nespravnostou ¢i inou chybou Pokynu.

Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za ome§kanie vyplaty akejkol'vek dlZznej Ciastky sposobenej tym, Ze
(a) Opravnena osoba vc¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’alsie dokumenty alebo informéacie poZzadované od nej
v tomto bode, (b) takyto Pokyn, dokumenty alebo informéacie boli neuplné, nespravne alebo nepravé alebo
(c) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit’.
Opréavnenej osobe v takomto pripade nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢i tirok za takto spdsobeny
Casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlznej Ciastky
z Dlhopisov z dbvodov omeSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo z inych
dbévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), méZe Administrator bez toho, aby boli dotknuté
opravnenia podla § 568 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov zlozit’ dlznti
¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho nastupcu) podla vlastného uvazenia do notarskej alebo
inej Gradnej uschovy, alebo tito dlznua Ciastku sam uschovat. ZloZzenim dlZznej Ciastky do uschovy sa zavizok
Emitenta a Administratora v stvislosti s platbou takej ¢iastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej
pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, Grok alebo iny vynos
v stvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej Giastky.

Ziadne navysenie z ddvodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa budil vykonévat’ zrazky dani,
odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budu k Datumu vyplaty vyZadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky alebo inej prislusnej jurisdikcie. Ak budu akékol'vek také zrazky vyzadované pravnymi predpismi
ucinnymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit’ Majitelom Dlhopisov ziadne dodato¢né sumy z titulu
nédhrady za také zrazky alebo odpodty.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavazkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povaZzovany za Pripad neplnenia zavazkov:
(@) Neplatenie

Emitent neuhradi akukol'vek platbu splatnu Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi v den jej
splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(b) PoruSenie ostatnych zavézkov

Emitent, Rucitel’ alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavdzok (iny ako je uvedeny
v bode 16.1(a)) v stvislosti s DIhopismi a/alebo Zabezpeenim (vratane zaviazkov a vyhlaseni zo Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy alebo Rucitel'ského vyhlasenia, s vynimkou
akychkol'vek vedl'ajSich dojednani) a takéto porusenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako
60 (slovom Sestdesiat) dni odo dna, kedy Agent pre zabezpecenie (vo vztahu k zavizkom zo Zmluvy
S agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy) alebo Administrator alebo Majitel' Dlhopisov
(kazdy vo vztahu k akymkol'vek inym zavézkom) na to pisomne upozorni Emitenta.

(c) Neplnenie inych petiaznych zavizkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v sithrne dosiahne aspoii 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predCasne splatnym pred diilom pdvodnej
splatnosti z dévodu poruSenia povinnosti Emitentom a (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane
splatnym, a takéto omeSkanie pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(d) Neplnenie inych penaznych zavizkov (cross-default) Ruditel’a

Akykol'vek dlh Rugitel’a, ktory v sithrne dosiahne aspoii 5 000 000 EUR (slovom pat’ miliénov eur) alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane pred¢asne splatnym pred diiom pdvodne;j
splatnosti z dévodu porudenia povinnosti Rucitelom a (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked” sa stane
splatnym, a takéto omeSkanie pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(e) Platobna neschopnost’
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(f)

(9)

(h)

)

(M Emitent, Ruditel' alebo ktorykol'vek Zalozca podd navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh), icelom
ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla prislusnych pravnych
predpisov;

(i) na majetok Emitenta, Rucitel’a alebo ktoréhokol'vek Zalozcu je prislusnym organom vyhlaseny
konkurz, povolena restrukturalizécia, povolend verejna preventivna reStrukturalizacia alebo
zacCaté iné obdobné konanie;

(iii) Insolvenény navrh je prisluSnym orgdnom zamietnuty z toho dévodu, Ze Emitentov, Rugitel'ov
alebo ZéaloZcov majetok by nekryl ani néklady a vydavky spojené s konanim; alebo

(iv) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade,
0 zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vsetkych svojich dlhov z dévodu, Ze ich
nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pricom len vo vztahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takéto poruSenie moze napravit sam alebo
prostrednictvom Rucitel’a alebo prostrednictvom inych 0sdb zo Skupiny Pro Partners v lehote 30 (slovom
tridsat’) Pracovnych dni zloZenim ¢iastky Hotovosti na LTV uéet zodpovedajucej hodnote Nehnutelnosti
vo vlastnictve dotknutého ZaloZcu (pricom vo vztahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa na tieto
ucely analogicky pouZije ustanovenie bodov 9.7(a) a 9.7(b)).

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté rozhodnutie
prisludného organu Emitenta, Rucitela alebo ktoréhokol'vek ZaloZcu o jeho zrueni s likvidaciou, pri¢om
len vo vztahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takéto porusenie mdze napravit’ sam alebo prostrednictvom
inych 0s6b zo Skupiny Pro Partners v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni zloZenim ¢&iastky
Hotovosti na LTV 1ucet zodpovedajucej hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu

(pricom vo vzt'ahu k oceneniu takychto Nehnutel'nosti sa na tieto ucely analogicky pouZije ustanovenie
bodov 9.7(a) a 9.7(b)).

Zmena ovladania

Akékol'vek osoba (alebo skupina 0s6b konajticich v zhode) ina nez Ruditel’ alebo pravnicka osoba zo
Skupiny Pro Partners ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek ZaloZcovi priamy alebo nepriamy podiel
na zékladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom pit'desiat percent) alebo
ziska pravo menovat vacsinu ¢lenov Statutarneho organu Emitenta alebo ktoréhokol'vek ZalozZcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rugitel’ prestane podnikat’ alebo prestane byt’ opravneny vykonavat’ svoju podnikatel'ski
¢innost’ alebo Skupina Pro Partners prestane vykonavat’ ako predmet ¢innosti vystavbu a/alebo spravu
(prenajom) nehnutel'nosti na komerc¢nej baze.

Sldne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Ruéitel’ nesplni platobni povinnost’ pravoplatne ulozenu prislusnym organom, ktora
jednotlivo alebo v suhrne prevysuje ¢iastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), ato ani v lehote 60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni od
dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo Rucitel'ovi alebo v takej dlhSej lehote,
ktord je uvedend v prisluSnom rozhodnuti.

Vykonavacie konanie

(i Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekdcii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na akukol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta
alebo Ruditel’a alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta, Rucitel'a
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu, ktorych hodnota jednotlivo alebo v sihrne prevysSuje Ciastku
2 000 000 EUR (slovom dva miliony eur) (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkolvek inej
mene), a neddjde k jeho zastaveniu do 60 (slovom $est'desiat) Pracovnych dni;

(i) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekdcii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na aktkol'vek z Nehnutel'nosti a ned6jde k jeho zastaveniu do
60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote nezabezpedi zloZenie Ciastky
Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote Nehnutelnosti alebo ich casti, ktord je
postihnuta takym konanim (pri¢om vo vztahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa na tieto
ucely analogicky pouzije ustanovenie bodov 9.7(a) a 9.7(b)) alebo nezriadi zalozné pravo na
Néhradné Nehnutelnosti alebo Dopiiané Nehnutelnosti v zodpovedajticej hodnote, priom bod
9.7 sa pouZzije primerane.
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(k)

(0

(m)

(n)

(0)

Protipravnost

Zavizky z Dlhopisov prestant byt plne alebo Ciasto¢ne pravne vymahatel'né alebo sa dostantu do rozporu
s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protiprdvnym plnit akukol'vek svoju
vyznamnu povinnost’ podl'a Podmienok alebo v stvislosti DIhopismi. Pripadom neplnenia zavézkov nie
je potencialne obmedzenie vymoziteI'nosti ndrokov voci Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy
v zmysle ustanoveni § 67g a 8 67h Obchodného zakonnika.

Koniec obchodovania

Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu dlhsiu ako 21
(slovom dvadsatijeden) dni na regulovanom volnom trhu Burzy alebo inom regulovanom trhu Burzy
(alebo jej nastupcu), ktory regulovany volny trh nahradza.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia

(M Akékol'vek Zabezpecenie alebo akdkol'vek jeho Cast’ nebude zriadend v pozadovanej lehote,
alebo zanikne alebo prestane byt’ kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platn a Gi¢inna a Emitent
alebo Zalozca uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v lehote 60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni
odo dia, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skutocnost
upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor), pricom naprava zahfna aj zlozenie Ciastky
Hotovosti na LTV tucet zodpovedajiicej hodnote chybajiiceho Zabezpecenia alebo zriadenie
zalozného prava na Nahradné Nehnutelnosti alebo Dopliiané Nehnutelnosti v zodpovedajlcej
hodnote, pri ktorom sa bod 9.7 pouzije primerane. Zmena Zabezpe¢enia vykonana v sulade
s Podmienkami nepredstavuje Pripad neplnenia zavazkov;

(i) Emitent, Rucitel’ alebo Zalozca namietne neplatnost’ ¢i neGiéinnost Zabezpelenia, vratane
Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie alebo akejkol'vek jej Casti;
alebo

(iii) Okrem Povolenych tiarch budi Nehnutelnosti alebo ich ¢ast’ zatazené v prospech inej osoby

ako Agenta pre zabezpecenie a Emitent alebo ZaloZca uvedent skuto¢nost’ nenapravi v lehote
30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dna, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo
kedy ho na uvedenu skutoc¢nost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor), pricom
naprava zahrna aj zloZenie ¢iastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote nepovolene
zatazenych Nehnutelnosti alebo ich Casti alebo zriadenie zalozného prédva na Néhradné
Nehnutelnosti alebo Dopliiané NehnutePnosti v zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 9.7
pouZije primerane.

Neplnenie limitu financovania tretich oséb

Akakol'vek spolo¢nost’ zo Skupiny Pro Partners sa priamo alebo nepriamo stane veritel'om z dlhového
financovania alebo inak poskytne dlhov¢é financovanie (avery, p6zi¢ky, upisanim alebo kiipou dlhopisov,
atd’.) akejkol'vek osobe mimo Skupiny Pro Partners, ktorého hodnota v sthrne prevySuje/prevysi
10 000 0000 EUR (slovom desat’ milionov eur) v priebehu jedného kalendarneho roka, pricom uvedeny
limit sa nevztahuje na dlhové financovanie poskytované podielovymi fondami spravovanymi
spravcovskou spolo¢nostou IAD Investments spolo¢nostiam, v ktorych maju tieto podielové fondy
majetkovi Gicast’.

Neplnenie podmienok LTV tctu

Dojde k zaniku LTV G¢tu z ddvodov na strane Emitenta a/alebo nakladaniu s Hotovost'ou na LTV tuéte
zo strany Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta pre zabezpecenie) sposobom, ktory je v rozpore
s Podmienkami, vzdy vSak len vtedy, ak taky zanik LTV uétu alebo nakladanie s Hotovostou spdsobi
neplnenie poziadavky na ukazovatel LTV podl'a bodu 11.1 a Emitent uvedenu skutoc¢nost’ nenapravi v
lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo kedy
ho na uvedenti skuto¢nost’ upozornil Agent pre zabezpelenie (¢o nastane skor). Pokial v zmysle
ostatného dostupného ocenenia vypracovaného podl'a Podmienok nebola hodnota Nehnutelnosti bez
Hotovosti na LTV u¢te postacujiica na plnenie poziadavky ukazovatela LTV podla bodu 11.1,
predpoklada sa, ze zanik LTV uétu a/alebo nakladanie s Hotovost'ou v rozpore s Podmienkami v zmysle
predchadzajucich ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie ukazovatela LTV v zmysle bodu
11.1.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov, potom moézu Majitelia Dlhopisov, ktori s
Majitel'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznidmenim poziadat' o zvolanie Schddze v sulade
s bodom 20.2, s ciel'om hlasovania o pred¢asnej splatnosti Dlhopisov.
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16.2

16.3

16.4

17.

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Vylucenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nemé pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavizkov, vo vztahu
ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o pred¢asnej splatnosti alebo stanovila
dodato¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta, a tato lehota eSte neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vSetky zavédzky Emitenta z Dlhopisov (teda zavizok splatit Menovita
hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stant pred¢asne splatné 10. (slovom desiaty) Pracovny deii v mesiaci
nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi doru¢ena zapisnica z rokovania Schodze, ktord v sulade
s bodom 20.5(e) rozhodla o pred¢asnej splatnosti (dalej tiez len Datum pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Schddze alebo tieZ len Datum predcéasnej splatnosti).

DalSie podmienky pred&asného splatenia Dlhopisov
Na pred¢asné splatenie Dlhopisov podl'a ¢lanku 16. sa inak primerane pouZiju ustanovenia ¢lanku 14.
Premlicanie

Akékol'vek prava vyplyvajiice z Dlhopisu sa premléujii po uplynuti 10 (slovom desat) ro¢nej lehoty (a) od
prislusného Datumu vyplaty drokovych vynosov v pripade prava na Ghradu Grokového vynosu, (b) od Datumu
konecnej splatnosti alebo Datumu predcasnej splatnosti, podl'a okolnosti, v pripade prava na uhradu Menovitej
hodnoty Dlhopisu, pomernej ¢asti irokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné)
a (c) od prvého dia, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zakona, v pripade iného prava nez st uvedené
vyssie, tak ako mézu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent
Administrator

Cinnost' administratora spojend s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami sGvisiacimi
S0 stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat’ pre Emitenta Slovenska sporiteltia na
zaklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Urdéena prevadzkarein Administratora

Uréend prevadzkarefi a vyplatné miesto (dalej len Uréena prevadzkarei) Administratora st na nasledujucej
adrese:

Slovenska sporiteliia, a.s.
TomaSikova 48

832 37 Bratislava
Slovenska republika

Dalsi, resp. iny Administrator a ind Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat’ in¢ho alebo d’alSicho Administratora, ktorym mdze byt len ina banka
alebo pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba), alebo ur¢it’ int1 alebo
dalgiu Uréenu prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat’ sa funkcie v sulade so Zmluvou s administrtorom a
Emitent je povinny vymenovat' iného administratora, inak méze za a nanaklady a zodpovednost Emitenta
vymenovat’ nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, pévodny Administrator. Zmeny Administratora
a Uréenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit’ Majitel'om Dlhopisov
podstatn ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSicho administratora Emitent oznami Majitefom
Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pétnast’) dni odo dina
takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie je uréeny neskorsi datum uéinnosti. V kazdom pripade vSak
akakol'vek zmena, ktord by inak nadobudla G¢innost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Datume
vyplaty akejkol'vek ciastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne t€¢innost’ 30. (slovom tridsiatym) ditom po takom
Déatume vyplaty.

Vzt'ah Administratora k Majitelom Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajlucich zo Zmluvy s administratorom ako zastupca
Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo
v zdkone uvedené inak. Administrator neruci za zavizky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.
Kotaény agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude pre Emitenta
vykonavat’ Slovenska sporitel'ina (d’alej len Kotaény agent). Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada
o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny trh Burzy. Kotaény agent kona v suvislosti s plnenim svojich povinnosti
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20.3

ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo vymenovat’
iné¢ho alebo d’alsieho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa moézu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut’ na (a) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vyluéne o zmenu formalnu, vedl'ajsej alebo
technickej povahy alebo ak je uskutolnena naucely opravy zrejmého omylu, alebo vyZadovanid zmenami
v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta a Administratora nesposobi
Majitel'om Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent mdZe jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tito zmena opravou nespravnosti v ustanoveniach
Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo oscbitny zakon
neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moznost’ zmeny Podmienok na zéklade rozhodnutia Schodze.

Schdédza majitelov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schédze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej
menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo na zéklade pisomnej ziadosti (d’alej tiez len
Ziadost’ o zvolanie Schddze) poziadat' o zvolanie Schodze Majitelov Dlhopisov (d’alej len Schddza). Ziadost
0 zvolanie Schédze musi byt’ doru¢end Emitentovi a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu
takejto Schddze. Majitelia Dlhopisov, ktori poZiadali 0 zvolanie Schddze, st povinni spolu so Ziadostou
0 zvolanie Schddze predlozit’ vypis z evidencie preukazujuicej, ze st Majitel'mi Dlhopisov v zmysle élanku 5. ku
diu podpisania Ziadosti.

Ziadost’ o zvolanie Schodze moze byt prislusnymi MajitePmi Dlhopisov vzati spit, aviak len ak je takéto
spat'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim Schédze.
Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na pripadni Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitel'ov
Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia
Dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynaloZené na pripravu
Schodze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbytocného odkladu zvolat’ Schédzu ak
nastane Pripad neplnenia zavézkov.

Agent pre zabezpedenie je opravneny na zaklade pisomnej Ziadosti poziadat’ o zvolanie Schodze v pripadoch
vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost o zvolanie Schdodze musi byt doru¢ena Emitentovi
a Administratorovi. Ustanovenie niZSie tykajuce sa povinnosti Emitenta vo vztahu k Ziadosti 0 zvolanie Schodze
sa obdobne uplatiiuju aj vo vztahu k ziadosti Agenta pre zabezpecenie o zvolanie Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytoéného odkladu zabezpeéit’ zvolanie Schddze, najneskor v lehote 10 (slovom desat)
Pracovnych dni od doruéenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent nesplni tiito povinnost, Administrator
zvola Schédzu bez zbytoéného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho néaklady, pricom je opravneny podla
vlastného uvazenia ur¢it’ miesto, ¢as, program a ostatné nalezitosti Schodze ako aj podl'a vlastného uvézenia
vykonat’ vsetky ukony suvisiace so zvolanim a vedenim Schodze.

Néaklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak. Emitent vSak
ma pravo pozadovat’ nédhradu nékladov na zvolanie Schodze od Majitelov Dlhopisov, ktori podali Ziadost
0 zvolanie Schodze bez vazneho dévodu, najma ked” Emitent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Podmienok
a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zavizkov. Naklady spojené s uc¢ast'ou na Schddzi si
hradi kazdy ucastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schédze spésobom ustanovenym v ¢lanku 21., a to najneskor
10 (slovom desat’) Pracovnych dni pred ditom konania Schédze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:
€)] obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(b) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum emisie a ISIN;
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(© miesto, datum a hodinu konania Schdodze, pricom miesto konania Schddze modze byt iba miesto
V Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym dilom, a hodina zacatia
Schodze nesmie byt skor ako 0 9:00 hod a neskor ako 16:00 hod;

(d) program Schodze, pricom vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu Schddze; a

(e) Rozhodny den pre tcast’ na Schddzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.
20.4 Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

@) Osoby opravnené zacastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa z(c¢astnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ Dlhopisov, ktory bol evidovany ako
Majitel' Dlhopisov v zmysle ¢lanku 5. okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny Pro Partners,
spolo¢nika/spolo¢nikov a/alebo akcionéra/akciondrov Emitenta, Rucitel’a, IAD Investments, ZaloZcu,
Kontrolovanej osoby Emitenta, Kontrolovanej osoby Ruéitel'a, Kontrolovanej osoby IAD Investments,
Kontrolovanej osoby Z&loZcu a okrem akejkol'vek blizkej osoby Emitenta, Rucitel'a, IAD Investments
alalebo ZaloZcu (d’alej len Osoba opravnena k iéasti na Schddzi) na 7. (slovom siedmy) dei pred
diiom konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre tGéast’ na Schddzi). K pripadnym
prevodom Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni pre ui¢ast’ na Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi méze byt zastipend splnomocnencom, ktory sa na zaciatku
konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schddze (ako je tento pojem definovany nizsie) original
plnej moci s tradne overenym podpisom Osoby opravnenej k Gcasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho
orgdnu ak ide o pravnick( osobu, spolu s doloZzenym origindlom alebo koépiou platného vypisu
z obchodného registra alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnend k ucasti na Schodzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana, pricom takato plna moc je
s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitel'nym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa
a hlasovat’ na Schédzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ti¢asti na Schodzi. Po skonéeni Schodze
odovzda Predseda Schodze plni moc do uschovy Emitenta alebo Administratora, podla toho kto bude
zvolavatel'om Schodze.

Kontrolovana osoba znamena aktkol'vek pravnicka osobu, v ktorej ma ind osoba (i) priamy alebo
nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pét'desiat percent) na zdkladnom imani alebo na hlasovacich
pravach, (ii) pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ Statutarny organ, vacsinu ¢lenov Statutarneho organu,
dozornej rady alebo riaditela, (iii) moznost vykonavat vplyv na riadeni (rozhodujici vplyv)
(A) porovnatel'ny s vplyvom zodpovedajicim podielu podla odseku (i) vyssie, a to bud’ na zéklade
stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi pravnickou osobou a jej spoloénikom alebo
¢lenom, (B) na zaklade vzt'ahu spolocnika alebo ¢lena pravnickej osoby k vacsine ¢lenov Statutarneho
organu, k vécsine ¢lenov dozornej rady alebo k véc¢Sine osdb tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo
kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na zaklade ich ustanovenia prislusnym spoloé¢nikom
alebo ¢lenom pravnickej osoby, pri¢om takyto vzniknuty vzt'ah kontroly trva do zostavenia najblizsej
uctovnej zavierky po zaniku prava podla odseku (ii) vyssie prislusnému spolo¢nikovi alebo ¢lenovi
pravnickej osoby, (C) porovnatelny s vplyvom zodpovedajiicim podielu podl'a odseku (A) vysSie, a to
na zaklade dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (iv) moznost’ vykonavat’ priamo alebo
nepriamo rozhodujuci vplyv inym spdsobom.

(b) Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kolko zodpoveda
pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om Dlhopisov k Rozhodnému diiu
pre ucast na Schodzi, a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelmi Dlhopisov
k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi boli ostatné Osoby opravnené k i¢asti na Schodzi, ktoré sa
zucastnia Schodze.

(@) Ugast’ d’alsich 0sob na Schodzi a saginnost’ Emitenta

Emitent je povinny zacastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu alebo
prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytniit’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo
prijatie stanoviska Schédze. Agent pre zabezpedenie sa zicastiiuje Schodze v pripadoch ak (i) je Schodza
zvoland na zéklade jeho ziadosti v zmysle Podmienok a (ii) Schédza rozhoduje o zaleZitostiach
tykajucich sa Zabezpecenia zaloznym pravom a/alebo Agenta pre zabezpeCenie. Na Schodzi st d’alej
opravneni zadastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho
orgdnu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani
Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych cast na Schodzi bola
odsuhlasen& Emitentom a Administratorom.
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20.5

Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(©)

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopnd, ak sa jej zucastiiuju Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré boli
k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schddzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota predstavuje
50 % (slovom pitdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial’ nesplatenych
Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je akakol'vek osoba zo Skupiny Pro
Partners, spolo¢nik/spolo¢nici a/alebo akcionar/akcionari Emitenta, Ruéitel’a, IAD Investments, ZaloZcu,
Kontrolovana osoba Emitenta, Kontrolovana osoba Rucditel'a, Kontrolovana osoba IAD Investments,
Kontrolovana osoba Zalozcu alebo akakolI'vek blizka osoba Emitenta, Rugitel’a, IAD Investments a/alebo
ZaloZcu, ktoré sa na ucely uznasaniaschopnosti Schodze nezapoéitavaju.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o poéte Dlhopisov, ohl'adom ktorych su
Osoby opravnené k tucasti na Schodzi v sulade s Podmienkami opravnené zhcastnit’ sa Schodze
a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schddzi predsedda Administrator alebo nim urcena osoba, dokial' Schodza nerozhodne o inej osobe
predsedu Schédze (d’alej len Predseda Schddze). Vol'ba Predsedu Schédze musi byt prvym bodom
programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schédzou uspesnd, Schodzi az do konca
predsedd Administrator, resp. nim uréena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schddza je opravnena rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial’ spadaju do rozhodovacej posobnosti
Schddze vymedzenej v Podmienkach. Schddza rozhoduje len o navrhoch uzneseni uvedenych
v ozndmeni o jej zvolani. ZaleZitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schddze ani neboli
uvedené v oznameni o jej zvolani mozno rozhodnt iba ak s prerokovanim tychto bodov stihlasia vSetky
pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré s opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak
zéroven suvisia s niektorym z bodov uvedenych v ozndmeni o zvolani Schddze. Schédza méa pravomoc
rozhodnut’ iba o nasledovnom:

Q) aj bez sthlasu Emitenta o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Gasti Grokového vynosu k Datumu predasnej splatnosti v Pripade neplnenia
zavazkov ak tento pretrvava v case rozhodovania Schodze; prijatim takéhoto rozhodnutia
Majitelia Dlhopisov uplatiiuji pravo pozadovat’ predCasnu splatnost’ Menovitej hodnoty
Dlhopisov a vyplatenie pomernej ¢asti urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(i) len so sthlasom Emitenta (ktory nebude bezdévodne odoprety) o dodatoénej lehote na splnenie
povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v stvislosti s Dlhopismi, okrem povinnosti zaplatit’
Menovitd hodnotu Dlhopisov a v3etky drokové vynosy najneskér k Datumu koneénej
splatnosti, pricom ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodato¢nej lehote alebo stanovenym
inym spdsobom, pdjde o novy Pripad neplnenia zavézkov;

(iii) aj bez stihlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom, pricom o takomto vykone
Schédza méze (ale nemusi) rozhodnat’ az po prijati uznesenia podl'a odseku (i) vyssie; a

(iv) aj bez sdhlasu Emitenta 0 uréeni postupu pri konflikte zdujmov Agenta pre zabezpelenie so
zdujmami Majitelov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpelenie poZziadal o zvolanie Schddze
v zmysle bodu 9.19.

Schdédza o predloZzenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia je potrebna
nadpolovi¢na vacésina hlasov pritomnych Oséb opravnenych k udasti na Schodzi, s vynimkou uzneseni
podl'a odsekov (i) a (iii) vyS$8ie, na prijatic ktorych je potrebny sthlas dvojtretinovej vacSiny hlasov
pritomnych Osob opravnenych k ti¢asti na Schodzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schédza rozhodne podla odseku (iv) vy$Sie o takom postupe pri
konflikte zaujmov Agenta pre zabezpecenie, ktory vyzaduje zmenu Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
alebo zmenu ZaloZznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat iba spoésobom uvedenym
v prislusnom dokumente alebo uzavretim dodatku k prislusnému dokumentu, pri¢om takato zmena moze
spoCivat’ vyhradne v zmene Agenta pre zabezpecenie.

O kazdej veci predloZenej Schddzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Zze po tom, ako Predseda Schddze
ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazda z Osbb opravnenych k ucasti na Schédzi po vyzve
Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (B)je proti prijatiu
navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude
zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Osob opravnenych k ucasti na
Schddzi vysSie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po
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21.

dohode s pritomnym notdrom oznami Osobam opravnenym k ucasti na Schddzi, ¢i sa navrhované
uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osob opravnenych k ucasti na Schddzi, priCom
takéto vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného notéra o vysledku hlasovania bude nezvratnym
a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavazné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov bez ohl'adu
na to, ¢i sa Schodze z(c¢astnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

Ak Schodza rozhodne o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predéasnej splatnosti podla bodu 20.5(c)(i), méZze Osoba opravnena
k ucasti na Schddzi a ktord podl'a zapisnice z rokovania Schédze hlasovala na Schddzi proti navrhu
uznesenia alebo sa Schddze nezucastnila, poZiadat’ o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a
Dlhopisov podl'a pévodnych Podmienok (dalej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 (slovom tridsat’) dni od konania Schodze. Po uplynuti
tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanikd. Emitent do 30 (slovom tridsat) dni od
dorugenia Ziadosti o zachovanie prav Majitel'ovi Dlhopisov potvrdi sposobom podl'a élanku 21., Ze na
Majitel'a Dlhopisov, ktory takdto Ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil v stlade so Zakonom o dlhopisoch
a Podmienkami, sa budd Podmienky v ¢astiach, vo vzt'ahu ku ktorym bola tato Ziadost’ riadne uplatnena,
vztahovat’ v pdvodnom zneni.

(d) OdloZenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit' Schodzu, ak riadne zvolana Schdédza nie je uznaSaniaschopna
v sllade s ustanovenim odseku (a) vyssie uplynutim 60 (slovom Sest'desiat) minat po ¢ase uréenom pre
zacCiatok konania Schédze. Emitent je v takom pripade povinny zvolat nahradni Schodzu tak, aby sa
konala najskér po 2 (slovom dva) tyzdiioch a najneskor do 6 (slovom 3est’) tyzdiiov odo dna, na ktory
bola pbévodna Schodza zvolana. Konanie nahradnej Schédze sa oznami spésobom uvedenym v bode
20.3. Nova Schédza sa uznaSa arozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spésobom ako
rozpustena Schodza.

(e) Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schddze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania Schodze,
(ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schodze k jednotlivym
uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej na Schodzi, pri¢om jeden odpis bude
vyhotoveny pritomnym notarom pre Emitenta, jeden pre Administratora a jeden pre Agenta pre
zabezpedenie, ak sa zudastnil Schodze a nie je zarovent Administratorom. Zapisnice, ktoré budd naleZite
uschované u Emitenta a Administratora, budt nevyvratitenym dokazom o skuto¢nostiach v takychto
zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost, ze sa kazda
Schddza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, néleZite zvolala a/alebo konala a Ze v3etky
uznesenia takej Schédze boli prijaté za dodrZania vSetkych podmienok a néleZitosti na ich prijatie
v stlade s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo diia jej vyhotovenia,
priCom zverejnend verzia zapisnice nemusi obsahovat’ osobné a iné udaje tykajuce sa zucastnenych
Majitel'ov Dlhopisov. Zépisnica zo Schédze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majite’'om Dlhopisov
v obvyklej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora. Emitent je zaroven povinny
bez zbytocného odkladu spristupnit’ vsetky rozhodnutia Schodze rovnakym spdsobom, akym bol
zverejneny Zéakladny prospekt (avSak bez uverejnenia akéhokol'vek inzeratu v tlaci).

Oznédmenia

Akékol'vek ozndmenie, zverejnenie alebo komunikécia zo strany Emitenta, Rucitel'a alebo Agenta pre
zabezpeCenie adresované Majitefom Dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi budi( uverejnené na webovom sidle
Emitenta alebo v periodickej tla¢i v Slovenskej republike s celo$tatnou pésobnostou. Spdsob uverejnenia podl'a
predchadzajicej vety urci osoba, ktora bude zabezpecovat’ prislusné oznamenie, zverejnenie alebo komunikaciu.
Ak pravne predpisy alebo Podmienky poZaduji aj uverejnenie inym spésobom, bude takéto oznéamenie
povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym spdsobom. Ak bude niektoré oznamenie
uverejiiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat datum jeho prvého
uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za deni doru¢enia oznamenia Majitelom Dlhopisov. Naklady
uverejnenia podla tohto ¢lanku Podmienok znd3a Emitent.

Emitent je povinny robit’ vSetky ozndmenia a zverejnenia v stvislosti s DIhopismi v slovenskom jazyku alebo,
podl'a rozhodnutia Emitenta a ak to vzh'adom na charakter ozndmenia alebo zverejnenia pripistaji pravne
predpisy, v anglickom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi musi byt doru¢ené v pisomnej forme na nasledovnu
adresu:
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22.

Logis One Kosice finance s. r. 0.
Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto
Slovenska republika

alebo na taku inu adresu, ktora bude Majitelom Dlhopisov ozndmena spésobom uvedenym v tomto ¢lanku.
Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budi riadit’ a interpretovat’ v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

ZaloZzné zmluva a z&loZzné pravo K prislusnym Nehnutel'nostiam sa budt riadit’ a interpretovat’ v sulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov, ktoré vznikn na zaklade alebo v sUvislosti
s Dlhopismi, buda s kone¢nou platnost'ou riesené prislusnymi sudmi v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neti¢inné, nezakonné ¢i nevykonatelné a mozno ho
oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaji ostatné ustanovenia nedotknuté.
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9.1

PONUKA

Tato cast’ Zakladného prospektu obsahuje niektoré informacie uvedené v hranatych zatvorkach, v ktorych nie st
doplnené konkrétne Udaje, alebo ktoré obsahuji len vSeobecny popis (resp. ich vSeobecné zasady alebo
alternativy). Tieto, v case vyhotovenia Z&kladného prospektu nezndme Udaje, ktoré sa tykaju ponuky Dlhopisov,
stanovi Emitent pre jednotlivé emisie DIhopisov v Konecnych podmienkach, ktoré budii vypracované a zverejnené
vo forme uvedenej v casti 10. Zakladného prospektu oznacenej ako ,, Formuldr Konecnych podmienok “.

PODMIENKY PONUKY

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
()

V rémci primérneho predaja (upisania) prvej Emisie, ktord bude vydana v rAmci Programu bude ¢innosti
spojené s vydanim a upisovanim tejto Emisie zabezpecovat’ Slovenskd sporitelia, a.s., so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, LEIL: 549300S2T3FWVVXWIJI89, zapisana v
Obchodnom registri Mestskeho sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vloZka &islo: 601/B) (dalej len Veduci
manazér), s ktorym bude dohodnuté upisovanie prvej Emisie bez pevného zavazku na zéklade Zmluvy
s Vedicim manazérom, pri¢om si Emitent vyhradzuje pravo menovat’ v tejto suvislosti d’al§ieho Vedaceho
(spolu) manazéra. V ramci primarneho predaja (upisania) nasledujucich Emisii vydanych v ramci
Programu [bude/budd] ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov zabezpecovat' [[VedUci
manazér] [a/alebo] [Vedlci spolumanazéri]], v kazdom pripade na zaklade dokumentu [Zmluva
0 upisani alebo umiestneni DIhopisov].

Dlhopisy budu pontkané [Typ ponuky — [verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo [ponukou, na
ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]].

[Ponuka je uréena — [fyzickym osobam] alebo [pravnickymi osobam] alebo [fyzickym a pravnickym
osobam] alebo [kvalifikovanym investorom] alebo [obmedzenému okruhu osbb, ato menej ako 150
(stopatdesiat) fyzickym osobdm alebo pravnickym osobdm, ktoré nie st kvalifikovanymi investormi]] od
[Datum zaciatku ponuky] a konciac ditom [Datum ukonéenia ponuky]. Emitent si vyhradzuje pravo
ukon¢it’ ponuku aj pred Datumom ukoncenia ponuky, a to v pripade, ak bude celkovd menovita hodnota
emisie investormi upisana v celom objeme. Ak k Datumu ukoncenia ponuky nebude upisany celkovy
objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo (i) predizit’ ponuku do [Datum ukonéenia prediZenej ponuky]
alebo (ii) ponuku ukongit’. (d’alej len Ponuka).

Emisny kurz Dlhopisov je stanoveny ako [Emisny kurz] z Menovitej hodnoty Dlhopisov (dalej len
Emisny kurz).

[Informaécia o alikvotnom Grokovom vynose (AUV)]
[Vynos do splatnosti]

[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie]

[Odhadovana vySka provizii za upisanie alebo umiestnenie]
[Informécie tykajlce sa vydavania po tranziach]
Podmienky verejnej ponuky?

[Miniméalna a maximalna vySka objednavky]

[Informacia o poplatkoch @¢tovanych investorom]

[Spbsob uspokojovania objednavok — [Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podl'a ¢asu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebuddi ziadne d’alSie objednavky
akceptované ani uspokojené.] alebo [Opis spdsobu uspokojovania objednavok]]

[Pravo odmietnut’ objednavky — [Emitent si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky ponuky a Dlhopisy
nevydat, ak celkova vyska objedndvok investorov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspoii
[Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’ toto
pravo najneskor do [Hraniény €as pre odmietnutie objednavok] a zverejnit oznamenie o tejto
skutoénosti v dany defi v osobitnych Castiach webového sidla Emitenta a bez zbytoéného odkladu
prostrednictvom Administratora zabezpedit zverejnenie v Urlenej prevadzkarni.] alebo [Emitent si
nevyhradzuje pravo odmietnut’ objednéavky.]]

1

Nasledovné informa¢né polozky a ustanovenia budu relevantné len ak sa Dlhopisy danej Emisie budti pontikat’ v rAmci verejnej
ponuky, na ktora sa vztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.

50



9.2

9.3

(xi)

[Podmienky ponuky, na ktora sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]?

VSEOBECNE INFORMACIE TYKAJUCE SA PONUKY

(i)

(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

Podmienkou ucasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych tdajov, dokladov
a vyhlaseni, ktoré si potrebné na ucely identifikdcie (overenia totoznosti) investora alebo zistenia
vlastnictva prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, (ii) Ze
investor musi mat’ najneskor v Case prijatia objednavky zriadeny a vedeny ucet majitela v Centralnom
depozitari alebo u ¢lena Centralneho depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidencny icet osobou,
ktorej Centralny depozitar vedie drZitel'sky ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat na takomto
drzitel'skom ucte, a (iii) splnenie d’al$ich zmluvnych podmienok Vedlceho manazéra a/alebo prislusného
Vedlceho spolumanaZéra.

Neexistuju Ziadne subjekty, ktoré maju pevny zavizok konat ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a/alebo poskytujuci likviditu prostrednictvom nékupnych a predajnych cenovych ponuk.
Vo vzt'ahu k Dlhopisom neexistuji Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Prislusné objednavky azmluvy budd investorom k dispozicii na vybranych obchodnych miestach
Vedlceho manazéra a/alebo prisluSnych Veddcich spolumanazérov. Spbsob, ktorym bude investorovi
0znamené mnoZzstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a/alebo objednavke,
pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov
na obchodovanie na regulovany volny trh Burzy. Vysledky vydania Dlhopisov budu zverejnené
Vv osobitnych castiach webového sidla Emitenta bez zbyto¢ného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladana lehota vydavania a zapisu Dlhopisov (i) na ucty prvych Majitelov Dlhopisov vedené
Centralnym depozitarom alebo (ii) na ucty prvych Majitelov Dlhopisov vedené prislusSnymi clenmi
Centralneho depozitara, alebo (iii) na drzitel'ské ucty osdb, ktoré eviduju prvych Majitelov Dlhopisov,
bude (A) pre pripad objednavok zadanych do Datumu ukoncenia ponuky najneskdr jeden tyzden odo dna
Datumu ukonéenia ponuky alebo (B) pre pripad objednévok zadanych do Datumu ukonéenia predizenej
ponuky priebezne v zavislosti od datumu zadania prislu$nych objednavok, priCom sa predpoklada, Ze
k tomu dojde najneskér do dvoch tyzdinov od datumu zadania prislu§nych objednavok, najneskor vsak
jeden mesiac odo dita Datumu ukonéenia predizenej ponuky, v pripade, e Emitent vyuZije svoje
opravnenie predizit ponuku do Datumu ukoné&enia prediZzenej ponuky.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zdklade pokynu Veduceho
manazéra alalebo prislusSného Veddceho spolumanazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu
Dlhopisov a splneni ostatnych podmienok uvedenych vy3Sie najneskdr v defi Datumu emisie. Na ucely
uspeSného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi Vediceho
manazéra a/alebo prislusného Vedlceho spolumanazéra.

Emisia sa bude povazovat’ za uspeSne upisani upisanim celkovej menovitej hodnoty Emisie alebo
uplynutim Datumu ukoncenia ponuky alebo Datumu ukonéenia predlZenej ponuky, a to aj napriek tomu,
Ze celkova menovitd hodnota Emisie nebude upisana v celom objeme.

V pripade zruSenia objednavky budu investorovi vSetky financné Ciastky urcené na nakup Dlhopisov
bezodkladne vratené.

Emitent si tiez vyhradzuje pravo ponuku po jej zacati navysit. Takato zmena nepredstavuje podstatni
zmenu Podmienok ani zmenu nalezitosti Dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch. Emitent o pripadnom
navyseni ponuky Dlhopisov bude informovat’ vydanim novych Koneénych podmienok, ktoré budu totozné
s povodnymi Koneénymi podmienkami vo vietkych ohladoch s vynimkou vySky ponuky (cbjeme a poéte
Dlhopisov).

DODATOCNE INFORMACIE

(i)

Poradcovia v savislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vymenoval Slovensku sporitelfiu, a.s. za AranZéra Programu, Vediceho manazéra, Kota¢ného
agenta, Administratora a Agenta pre vypocty v stvislosti s DIhopismi.

Emitent pri priprave Programu vyuZil sluzby spoloénosti BDO Legal s. r. o., Pribinova 10, 811 09
Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska republika, ako svojho pravneho poradcu.

2

Tato informac¢na polozka bude relevantna len ak sa Dlhopisy danej Emisie budd ponukat’ v ramci ponuky, na ktort sa nevztahuje
povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Aranzér pri priprave Programu vyuzil sluzby spolo¢nosti Dentons Europe CS LLP, organiza¢na zlozka, so
sidlom Bottova 2A, 811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré mesto, Slovenska republika, ako svojho
pravneho poradcu.

[Informaécia o d’alSich poradcoch]
Financéni sprostredkovatelia

Emitent neudel'uje finanénym sprostredkovatelom stihlas s pouZzitim Z&kladného prospektu na nasledny
dalsi predaj Dlhopisov alebo na kone¢né umiestnenie Dlhopisov.

Zaujem fyzickych a pravnickych os6b zucastnenych na Emisii
Konflikt zaujmov Vedlceho manazéra

Pri ponuke prvej Emisie vydanej v rdmci Programu moze dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov
Vediceho manaZzéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Veduceho manazéra zabezpecit' predaj tejto
prvej Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku uzatvorenej medzi Emitentom
a Vediacim manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Vediceho manaZéra poskytovat’ investi¢né
sluzby spocivajuce v prijati a postapeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investicného poradenstva klientom. Obdobny konflikt zaujmov sa moéze vyskytnit aj
v pripade akejkol'vek nasledovnej Emisie vydanej v rdmci Programu, pokial Vedlci manaZér bude
Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto nasledujucich Emisii.

Konflikt zaujmov existuje tiez v stvislosti s jednotlivymi Emisiami vydavanymi v rimci Programu, pokial
Veduci manazér bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto Emisii
a Uverovym financovanim, ktoré Vedlci manazér poskytol Emitentovi ako banka.

[Opis inych zaujmov]

[Stabiliza¢ny manazér — [V sUvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonéava funkciu Stabilizaéného manazéra
Ziadny subjekt.] alebo [Stabilizaény manaZér]]

Dovod ponuky a uéel pouzitia prostriedkov z Emisie

Cisty vynos z Emisie bude pouzity na financovanie beznych prevadzkovych a investinych potrieb
Emitenta a/alebo Skupiny Pro Partners v savislosti s Projektom Valaliky.

Uvedeny ucel pouzitia prostriedkov je zaroven dovodom ponuky danej emisie Dlhopisov.

Informécie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov
[Informaécie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov]
Rating Emitenta, Ruditela a DIhopisov

Emitentovi, Rucitel'ovi ani DlIhopisom nebol prideleny Ziaden rating, ani sa pridelenie akéhokol'vek ratingu
nepredpoklada.

Prijatie na obchodovanie

Okrem Ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy nepoZiadal
Emitent a ani nemieni poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢&i zahrani¢nom
regulovanom trhu alebo burze.

K datumu vyhotovenia Z&kladného prospektu su v sulade so sadzobnikom burzovych poplatkov Burzy
nédklady Emitenta spojené s prijatim 1 (jednej) Emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu Burzy priblizne 3 500 (tritisicpét’sto) EUR.

Okrem uz existujucich Dlhopisov vydanych v rdmci Programu Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné
papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

Stabilizacia

Ak je vo vztahu k emisii Dlhopisov ustanoveny Stabilizaény manazér, tato osoba alebo osoby konajlce
V jej mene, mdzu vykonat’ stabilizaéné transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vzt'ahu k DIhopisom zamerané
na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vy3$3ej, nez by inak mohla prevladnut’ bez vykonania tychto
transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Stabiliza¢ny manaZér alebo akakolvek ina osoba
podnikne stabiliza¢né transakcie. Stabilizacné transakcie mézu byt vykonané odo dna primerané¢ho
zverejnenia podmienok ponuky danej emisie Dlhopisov a skonéi podla toho, ¢o nastane skor — bud’
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najneskér 30 (tridsat’) kalendarnych dni odo dha vydania a vysporiadania emisie Dlhopisov (teda ked’
Emitent ziskal vynosy z emisie) alebo najneskdr 60 (Sest'desiat) kalendarnych dni odo diia pridelenia
Dlhopisov jednotlivym investorom podl'a ich objednavok. Akékol'vek pripadné stabilizaéné transakcie
budt vykonané len podl'a poziadaviek prislusnych pravnych predpisov.
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10. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim konkrétnych Udajov tykajlcich sa predmetnej emisie
Dlhopisov. Koneéné podmienky buda vypracované a zverejnené pre kazdud jednotlivi emisiu DIhopisov vydavan( v ramci
Programu pred zaciatkom vydavania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[e]* sG ozna&ené tie Casti Koneénych podmienok, ktoré buda doplnené. Ak je pri danej informacnej
poloZke uvedené ,,(vyber alternativy z Podmienok)“ znamena to, Ze dany Udaj je uvedeny v Podmienkach pri prislusnej
informacnej polozke vo viacerych variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty
ako je relevantné pre dand emisiu.

Informécie o pripadnom Dodatku k Z&kladnéemu prospektu, ktoré s niZSie uvedené v hranatych zatvorkach, budu
Vv prislu§nych Kone¢nych podmienkach uvedené len v pripade, ak bude vyhotoveny prislusny Dodatok k Z&kladnému
prospektu.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujiicej strane]
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KONECNE PODMIENKY
[Datum]

qP

ProPartners

Logis One Kaosice finance s. r .o0.

Celkovy objem Emisie: [@]

Nazov Dlhopisov: [e]

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia 24. novembra 2025
Emisny kurz: [e]

ISIN: [e]

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo
14. jina 2017 o prospekte, ktory sa mé uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat
a vykladat’ v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v objeme
do 20 000 000 EUR (slovom dvadsat’ milionov eur), ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost’ Logis One
Kosice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO:
57 081 867, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka c¢islo: 189626/B, LEI:
097900CAKA0000277783 (d’alej len Emitent), a ktoré st zabezpedené rucitel’skym vyhlasenim spolo¢nosti Pro Partners
Holding, a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 257 521, zapisanej v Obchodnom
registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6132/B, LEI: 097900BGMJ0000059415 (dalej len
Ruditel’) a zaloZnymi prdvami v zmysle Z&kladného prospektu, a tieZ s akymkol'vek jeho dodatkom s ciel'om ziskat’ vsetky
relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu s Podmienkami
uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory stvisiace s Emitentom a Dlhopismi su uvedené v Gasti 2. Zakladného
prospektu ,,Rizikové faktory“.

Z&kladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu st pristupné v elektronickej forme v osobitnych ¢astiach
webového sidla Emitenta: https://www.logisone.eu/sk/dlhopisy. Informéacie o Emitentovi, Rucitel'ovi, Dlhopisoch a ich
ponuke su Uplné len na =zdklade kombinacie tychto Koneénych podmienok a Zakladného prospektu
[a prisludného/prislusnych Dodatku/Dodatkov k Z&kladnému prospektu]. [Sthrn Emisie je priloZzeny k tymto Koneénym
podmienkam.]

[Z&kladny prospekt schvélila Nérodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim [e] zo diia [e]. [Dodatok ¢. [e]
schvélila Narodné banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim [e] zo diia [e].]

Ak s Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujlce znenie v slovenskom
jazyku.

[MIFID II riadenie produktu / Ciel’ovy trh len opravnené protistrany a profesionalni klienti

Vyhradne na tcely vlastného schvalovacieho procesu, Vedlci [manazér][spolumanaZzéri] preskimanim cielového trhu vo
vztahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su vyhradne opravnené protistrany
a profesionalni klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu aRady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID 1) [Uréenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu) a (ii) pri distribdcii
Dlhopisov opravnenym protistrandm a profesiondlnym Kklientom sd pripustné vSetky distribuéné kanaly. [Uréenie
negativneho cielového trhu, ak existuje] Akékol'vek osoba nésledne ponukajuca, preddvajuca alebo odportcajica
Dlhopisy (ako Distribator) by mala zobrat’ do tivahy preskimanie ciel'ového trhu tvorcom produktu, avSak Distribator je,
v zmysle pravidiel MIFID Il, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskiimania cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepSenim preskiimania cielového trhu [kazdym] tvorcom trhu) a uréenie vhodnych
distribu¢nych kanalov.]
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[MIFID II riadenie produktu / CiePovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne na ugely vlastného schvalovacieho procesu, Vedlci [manazér][spolumanazéri] preskimanim ciel'ového trhu vo
vztahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany,
profesionalni klienti a retailovi klienti v zmysle smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
0 trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID 1) [Uréenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri
distribucii  Dlhopisov  su  pripustné  vSetky distribucné kanaly, ato prostrednictvom [investiného
poradenstva][,] [a] [riadenia portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribicii
Dlhopisov opravnenym protistrandm a profesionalnym klientom st pripustné vietky distribu¢né kanaly a (iii) pri distribucii
Dlhopisov retailovym klientom su pripustné vSetky distribuéné kandly, ato prostrednictvom [investi¢éného
poradenstva][,] [a] [riadenia portfdlia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [Uréenie negativneho
ciel’ového trhu, ak existuje] Akakol'vek osoba nasledne ponukajiica, predavajiica alebo odporucajuca Dlhopisy
(Distribdtor) by mala zobrat’ do uvahy preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, av§ak Distributor je, v zmysle
pravidiel MiFID 11, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’
prijatim alebo vylepSenim preskiimania ciel'ového trhu tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribuénych kanalov.]

[MIFIR riadenie produktu ve Velkej Britanii / CiePovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi
klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu VedUci [manazér][spolumanaZéri] preskaimanim ciel'ového trhu vo
vzt'ahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany v zmysle
FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook (COBS), profesionalni klienti v zmysle Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady 600/2014 z 15. méaja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFIR), ktoré
je sucastou narodného prava Velkej Britinie na zaklade pravneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku
2018 (d’alej len EUWA) a retailovi klienti v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je su¢astou
narodného prava Velkej Britanie na ziklade EUWA [Urcéenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri distribicii
Dlhopisov su pripustné vsetky distribu¢né kandly, ato prostrednictvom [investicného poradenstva][,] [a] [riadenia
portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribGcii Dlhopisov opravnenym
protistrandm a profesionalnym klientom st pripustné vsetky distribu¢né kanaly a (iii) pri distribdcii Dlhopisov retailovym
klientom su pripustné vsetky distribu¢né kandly, ato prostrednictvom [investiéného poradenstva][,] [a] [riadenia
portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [Uréenie negativneho ciel’ového trhu, ak existuje]
Akakol'vek osoba nasledne ponukajica, predavajuca alebo odportacajiuca Dlhopisy (Distribator) by mala zobrat’ do ivahy
preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, avSak Distributor je, v zmysle pravidiel FCA Handbook Product
Intervention and Product Governance Sourcebook (d’alej len Pravidla MIFIR riadenia produktu vo Velkej Britanii),
zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo
vylepsenim preskiimania ciel'ového trhu tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribu¢nych kanalov.]

[Z&kaz predaja retailovym investorom v Eurépskom hospodarskom priestore

Dlhopisy nie su uré¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spésobom a nemali by byt pontikané, predavané alebo
inym sposobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek ¢lenskom State
Eurépskeho hospodarskeho priestoru (EHP). Preto nebol vyhotoveny ziaden dokument s klu¢ovymi informaciami
vyzadovany v zmysle Nariadenia (EU) 1286/2014, v zneni zmien a doplneni (Nariadenie PRIIPS) vo vztahu k ponuke
alebo predaju Dlhopisov alebo inom ich spristupneni retailovym investorom v EHP, takze ponuka alebo predaj Dlhopisov
alebo akékol'vek iné ich spristupnenie retailovym klientom by bolo nezakonné v zmysle Nariadenia PRIIPs. Na tieto uéely
pojem retailovy investor znamena osobu, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujucich: (i) retailovy klient, tak ako je
definovany v bode 11 ¢lanku 4 ods. 1 smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v zneni zmien a doplneni (MiFID 11); (ii) zdkaznik v zmysle smernice EU 2016/97, v zneni zmien
a doplneni, ak by zékaznik nespiial podmienky na oznaGenie profesionalneho klienta tak ako je definované v bode 10
¢lanku 4 ods. 1 MiFID II; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je definovany v Nariadeni o prospekte.]

[Z&kaz predaja retailovym investorom vo Vel’kej Britanii

Dlhopisy nie st ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spdsobom a nemali by byt pontikané, predavané alebo
inym spdsobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) vo Velkej Britanii. Na tieto ti¢ely pojem
retailovy investor znamena osoba, ktord je jednou (alebo viacerymi) z nasledujtcich: (i) retailovy klient v zmysle bodu 8,
¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je stcastou narodného prava Velkej Britinie na ziklade pravneho
predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (dalej len EUWA); (i) zékaznik v zmysle ustanoveni Zakona
o finanénych sluzbach a trhoch z roku 2000 (Financial Services and Markets Act 2000, dalej len FSMA) alebo
akychkol'vek inych pravidiel alebo nariadeni prijatych na zaklade FSMA, ktoré implementuji Smernicu (EU) 2016/97, kde
by zakaznik nebol kvalifikovany ako profesionalny klient v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565,
ktoré je stiastou narodného prava Velkej Britanie na zaklade EUWA,; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je
definovany v ¢lanku 2 Nariadenia Velkej Britanie 0 prospekte.]
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CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Koneénych podmienok spolu s castou 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky Dlhopisov“ nahradza emisné
podmienky prislusnej emisie Dlhopisov.

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, defi vydania a prijatie na obchodovanie
Nazov: [e]
ISIN: [e]
FISN: [e]
CFI: [e]
Celkovy objem Emisie: [e]
Datum Emisie: [e]

3. Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Menovit4 hodnota: [e]

9. Zabezpecenie Dlhopisov
Kataster/Register: [e]
Opis Nehnutel'nosti: [e]
Vlastnik/Vlastnici Nehnutel'nosti: [e]
Opis Ocenenia: [e]
Vyska Ocenenia: [e]
Povolené zaloZné pravo na Pévodné Nehnutelnosti: [e]
Opis Dopliianych Nehnutelnosti: [e]
Vlastnik/Vlastnici Dopiianych Nehnutel'nosti: [e]
Povolené zalozné pravo na Dopiiiané Nehnutelnosti:

Opis Ocenenia Doplitanych Nehnutelnosti: [e]
Vyska Ocenenia Dopliianych Nehnutelnosti: [e]

12. Urokovy vynos

Urcenie Grokového vynosu: [e]
Urokové sadzba alebo Referenéna sadzba a Marza: [e]
Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby: [e]
Frekvencia vyplaty Grokovych vynosov: [e]
Déatum vyplacania drokovych vynosov: [e]
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Prvy datum vyplaty urokovych vynosov: [e]

Zobrazovacia stranka: [e]

Konvencia: [e]
13. Splatenie a odkapenie

Datum konecnej splatnosti: [e]

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta:

Vyber alternativy:

[Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny
predcasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané
a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy predéasného
splatenia] (dalej len Datum pred¢asnej splatnosti
Emisie z rozhodnutia Emitenta).]

[[Okrem toho, ak] [Ak] nastane Udalost’ vyznamného
spatného odkupenia po Datume emisie, Emitent je na
zaklade svojho rozhodnutia opravneny predcasne splatit
vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy pred¢asného splatenia]
(dalej len Datum predcasnej splatnosti Emisie po
Udalosti vyznamného spatného odkdpenia.

Udalost’ vyznamného spétného odkupenia nastane, ak
pred prislusnym oznadmenim Datumu predcasného
splatenia Emitent alebo jeho spriaznena osoba, pripadne
tretia osoba v ich mene, spatne odkulpila najmenej 75 %
(slovom sedemdesiatpat’ percent) z celkovej sumy
menovitej hodnoty Dlhopisov vydanych v Datum emisie
(pripadne v ktorykol'vek iny datum emisie dlhopisov
vydanych prostrednictvom tranZi v rdmci tej istej Emisie)
a takto odkupené Dlhopisy boli zrusené.]

Pokial’ nie je uvedeny konkrétny datum, kazdy Datum
predcasnej splatnosti Emisie podl'a tohto ustanovenia si za
podmienky dodrzania lehdt podla nasledujicej vety
Emitent moze zvolit’ podl'a vlastného uvazenia. Emitent je
povinny takéto rozhodnutie oznamit Majitelom
Dlhopisov v sulade s ¢lankom 21. najskér 60 (Sest'desiat)
dni a najneskdr 30 (tridsat’) dni pred prislusnym Datumom
predcasnej splatnosti Emisie.

Oznamenie Emitenta o predCasnej splatnosti Dlhopisov
podla tohto ustanovenia je neodvolatelné a zavizuje
Emitenta k predéasnému splateniu celej Emisie, vo vztahu
ku ktorej bolo toto ozndmenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti Emisie
podl'a tohto ustanovenia vyplatit kazdému Majitelovi
Dlhopisov (i) 100 % (slovom sto percent) Menovitej
hodnoty, (ii) pripadnt pomernt ¢ast’ Girokového vynosu a
(i) ak je wuvedeny v Konecnych podmienkach,
mimoriadny vynos vo vyske [Vy3ka mimoriadneho
vynosu v %]. Na takéto pred¢asné splatenie Emisie sa
primerane pouZziji ustanovenia ¢lanku 12. a ¢lanku 14.]

alebo

[Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia
Dlhopisy predcasne splatit’. ]
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14, Platobné podmienky

Finan¢né centrum:

[e]

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A DODATOCNE INFORMACIE

9.1 Podmienky ponuky

Vedlci manazér:

Veduci spolumanazéri:

Zmluva o upisani alebo umiestneni DIhopisov:

Typ ponuky:

Vyber alternativy:

[verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo
[ponukou, na ktorti sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’
prospekt]

Ponuka je urcena:

Vyber alternativy:

[fyzickym osobam] alebo [pravnickymi osobam] alebo
[fyzickym a pravnickym osobam] alebo [kvalifikovanym
investorom] alebo [obmedzenému okruhu osbb, a to menej
ako 150 (stopédtdesiat) fyzickym osobdm alebo
pravnickym osobam, ktoré nie su kvalifikovanymi
investormi]

Datum zaciatku ponuky:

Datum ukoncenia ponuky:

Datum ukongenia predizenej ponuky:

Emisny kurz:

Informéacia o alikvotnom trokovom vynose (AUV):

Vynos do splatnosti:

Odhadovany Cisty vynos z Emisie:

Odhadované vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie:

Informacie tykajlce sa vydavania po tranZiach:

Vyber alternativy z Podmienok:

Podmienky Verejnej ponuky?

Miniméalna a maximalna vyska objednavky:

Informacia o poplatkoch uctovanych investorom:

budi ponukané v ramci Verejnej ponuky.
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Spbsob uspokojovania objednavok: Vyber alternativy:

[Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podla ¢asu
prijatia ich objednavok, priCom po naplneni Celkového
objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené.] alebo [Opis spdsobu
uspokojovania objednéavok]

Pravo odmietnut’ objednavky: Vyber alternativy:

[Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkova vyska
objednavok investorov pocCas Ponukového obdobia
nedosiahne aspon [Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre
odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’
toto pravo najneskor do [Hrani¢ny ¢as pre odmietnutie
objednavok] a zverejnit’ oznamenie o tejto skutonosti
vdany den v osobitnych castiach webového sidla
Emitenta a bez zbytocného odkladu prostrednictvom
Administratora  zabezpecit' zverejnenie v  Urcenej
prevadzkarni.] alebo [Emitent si nevyhradzuje pravo
odmietnut’ objednavky.]

Podmienky ponuky, na ktori sa nevzt’ahuje povinnost’
zverejnit’ prospekt*

Podmienky ponuky, na ktorGi sa nevztahuje povinnost | [e]
zverejnit’ prospekt:

9.3 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alsich poradcoch: [e]
Opis inych zaujmov: [o]
Stabiliza¢ny manazér: Vyber alternativy:

[V suvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonava funkciu
Stabilizaéného manazéra ziadny subjekt.] alebo
[Stabiliza¢ny manaZér]

Informéacie od tretich stran a spravy expertov alebo | [e]
znalcov:

V Bratislava dia [e].

[meno a priezvisko] [meno a priezvisko]
[konatel’] [konatel’]
4 Nasledovna informac¢na polozka tykajtica sa ponuky, na ktortl sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, sa v Kone¢nych

podmienkach uvedie, len ak sa Dlhopisy danej Emisie budu ponukat’ v rdmci ponuky, na ktort sa nevztahuje povinnost zverejnit
prospekt.
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11. INFORMACIE O EMITENTOVI

111  STATUTARNY AUDITOR

Individualne uctovné zavierky Emitenta zostavené k 31. oktdbru 2025 pripravené v sulade so SAS overila spolo¢nost’ TPA
AUDIT, s.r.0., so sidlom Némestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika,
ICO: 36 714 879, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka &islo: 43738/B,
zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod &islom licencie 304. Vyrok auditora k tejto uétovnej
zavierke bol bez vyhrad.

11.2 INFORMACIE O EMITENTOVI

Histdria a vyvoj Emitenta

Emitent s obchodnym menom Logis One KoSice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’
Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 081 867, zapisana v Obchodnom registri Mestského studu Bratislava II1, oddiel:
Sro, vlozka &islo: 189626/B, bol zaloZeny na zéklade zakladatel'skej listiny z 2. jula 2025 podl'a slovenského prava ako
slovenska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym.

Emitent je u¢elovou spolo¢nostou zalozenou na ucely realizicie Projektu Valaliky (ako je definovany niZsie) (d’alej len
Projekt Valaliky) Skupiny Pro Partners.

Skupina Pro Partners znamena Emitenta, Rucitel’a, Zalozcov a spolo¢nost’ IAD Investments, sprav. spol., a.s., so sidlom
Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, zapisanu v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 111, oddiel: Sa, vloZka &islo:
182//B, (d’alej len 1IAD Investments) a/alebo akykol'vek podielovy fond, ktory spravuje spravcovska spolo¢nost’ IAD
Investments a aktkol'vek osobu, v ktorej maju Emitent, Ruéitel’, IAD Investments alebo akykol'vek podielovy fond, ktory
spravuje spravcovska spolo¢nost’ IAD Investments priamy alebo nepriamy podiel vo vySke 50 % (slovom pétdesiat
percent) a viac na zdkladnom imani alebo hlasovacich pravach alebo maju pravo vymentvat’ alebo odvolavat’ vacsinu
¢lenov $tatutarneho organu alebo dozornej rady danej osoby (d’alej len Skupina Pro Partners). Pod Skupinu Pro Partners
nespadaju (jednotlivo alebo spolo¢ne) ovladajlce osoby Rugitel’a.

Zakladné Gdaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

I1CO:
LEI:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Sposob zalozenia:

Zakladné imanie:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:
Webové sidlo Emitenta:
Telefonne Cislo:

Predmet ¢innosti:

Logis One Kosice finance s. r. 0.

Slovenska republika, Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 189626/B

57 081 867
097900CAKAQ000277783

Emitent vznikol dna 5. jula 2025 zapisom do Obchodného registra Mestského stdu
Bratislava Ill.

Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.

Emitent bol zalozeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zakladatel'skou listinou zo
dnia 2. jula 2025. Emitent nema vydané stanovy spolo¢nosti.

1200 000 EUR

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym zaloZend a existujica podla prava Slovenskej
republiky

Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika
www.logisone.eu
+421 2 3352 6999

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou na ucéely podnikania. Predmet podnikania
Emitenta je uvedeny v ¢lanku 4 Predmet podnikania zakladatel'skej listiny Emitenta
(predmet podnikania bliZSie v ¢asti 11.3 Zakladného prospektu ,,Prehlad podnikatel'skej
cinnosti Emitenta").
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Hlavné pravne predpisy, Emitent vykonava svoju ¢innost’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, o
na zéklade ktorych zahffia najmé, nie v8ak vyluéne nasledovné pravne predpisy (vzdy v plathom zneni):
Emitent vykonava svoju . . .
Ginnost’: y J zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;

) — zékon ¢&. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov; a

— zékon &. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon), v zneni

neskorsich predpisov;

Najnovsie a najdodlezitejSie udalosti dblezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, ani k tomuto ditu neeviduje ziadne
nesplatené a zarovei splatné uvery alebo p6zi¢ky poskytnuté zo strany tretich osob.

Od datumu zostavenia auditovanej individudlnej tétovnej zavierky Emitenta k 31. oktébru 2025 nenastali Ziadne nové
udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.

K datumu vyhotovenia Z&kladného prospektu neudelila Emitentovi na jeho Ziadost” alebo v spolupraci s nim ratingové
hodnotenie Ziadna ratingova agentara.

11.3 PREHIAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Hlavné ¢innosti

Emitent je uéelovo zaloZena projektova spoloénost’, ktorej hlavnym predmetom ¢&innosti je realizacie Projektu Valaliky,

Valaliky a (ii) spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine Pro Partners.
Projekt Valaliky

Logis One Park Kosice je moderny priemyselny aredl navrhnuty pre skladovanie, distriblciu, vyrobu a montaz nielen
v oblasti automobilového priemyslu. Nachadza sa v katastri obce Valaliky a priamo nadvazuje na vyrobny zavod zndmej
$védskej automobilky VOLVO, ¢im vytvara idedlne prostredie pre subdodavatel'ské sluzby a obchodné aktivity. Areél
zahfa skladovo-vyrobné objekty s komplexnou dopravnou a technickou infraStruktdrou, ktoré su k dispozicii na prenajom
pre budicich uzivatel'ov. Celkova rozloha parku vratane infrastruktiry predstavuje 79,30 hektarov, ¢im sa radi medzi
najvicsie priemyselné centra v regione.

V rdmci prvej etapy vystavby, ktord pokryje 480 300 m?, vznikne desat’ vyrobnych a logistickych hal spolu s polyfunkénym
objektom, ktory bude pontkat’ stravovanie, obchody a rézne sluzby. Celkova zastavana plocha tejto etapy dosiahne viac
ako 200 tisic m?, pricom doraz bude kladeny na efektivnost, udrzatelnost’ a moderné technolégie. Prvé objekty budd v
prevadzke koncom roka 2026.

Logis One Park KoSice sa nachadza v lokalite s vynimo¢ne vyhodnou dopravnou dostupnost’ou. Priamy pristup na cestu
1/17, rychlostnd cestu R2-R4 a regionalne cesty I11. Triedy zabezpecuje rychle spojenie s kI'aGovymi logistickymi trasami.
Blizkost zelezni¢ného terminalu Haniska a moznost’ napojenia parku priamo na Zelezni¢nt siet’ navyse umoziuje efektivne
kombinovanie cestnej a Zelezni¢nej prepravy. Logisticky park bude priamo prepojeny s novovybudovanym termindlom
integrovanej osobnej prepravy Valaliky centrum, ¢im sa vyrazne zlepsi dostupnost’ pre zamestnancov aj obchodnych
partnerov. Zaroveii sa po¢ita s nadviznostou na planovany obchvat obce Sebastovce, ktory odlah&i dopravnu situdciu v
regione.

V rdmci zlep3enia dopravnej infrastruktiry vznikne nova zelezni¢na trat’, ktora sa napoji na strategicku linku KoSice —
Hidasnémeti — Budapest, ¢im posilni medzinarodna prepravu tovarov. Ministerstvo dopravy zaroven planuje novu leteck
linku z KoSic do Géteborgu a obnovu leteckého spojenia medzi Bratislavou a KoSicami, ¢o vyrazne rozsiri moznosti
leteckej nékladnej a osobnej dopravy. Logis One Park KoSice bude plne vybaveny modernou infrastruktirou a Sirokou
Skalou sluzieb, ktoré zabezpeéia plynulu prevadzku pre jeho najomcov. Ocakava sa, ze vytvori takmer 1 200 novych
pracovnych miest s réznym zameranim a kvalifika¢nou uroviiou, ¢im prispeje k rozvoju miestnej ekonomiky.

Okrem priemyselnych hal bude sucastou parku aj administrativne a polyfunkéné centrum, ktoré poskytne priestory pre
kancelarie, obchody a sluzby. Komfort zamestnancov a navstevnikov zabezpeci 483 parkovacich miest, ¢im bude
garantovana pohodlna dostupnost pre vSetkych uzivatel'ov arealu. Blizkost’ dvoch najvacsich miest vychodného Slovenska
— Kosic a PreSova — predstavuje vyznamnu vyhodu z hl'adiska dostupnosti kvalifikovanej pracovne;j sily. V regione pdsobi
viacero univerzit humanitného aj technického zamerania, ako aj odborné Skoly, ktoré poskytuji Specialistov pre priemysel,
logistiku a obchodné sluzby.

Hlavné trhy

Vzhladom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesut'azi na Zziadnom trhu a nema Ziadne relevantné trhové podiely
a postavenie.
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Struktira a o¢akavané financovanie Emitenta

Okrem vydavania Dlhopisov v rdmci Programu Emitent planuje prijimanie Gverov alebo ziskavanie iného financovania.
114  ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Emitenta v Skupine Pro Partners

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to podielovy fond Privatny investi¢ny fond 3, u.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a. S.,
spravovany spravcovskou spolo¢nostou IAD Investments, ktory vlastni 100 % obchodny podiel Emitenta.

Organizaéna §truktara Skupiny Pro Partners

Nizsie je uvedenad zjednoduSena organizacna Struktara Skupiny Pro Partners a zaclenenie Emitenta a Rucitela v nej
s vyznaéenim podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach. Vo vsetkych spolo¢nostiach Skupiny Pro Partners je
vyska podielu na zékladnom imani totoZna s podielom na hlasovacich pravach.

‘ Ing. Rébert Bartek ‘ Ing. Rastislav Danisek

‘ Ing. Miroslav Vester ‘

(41,9 %; KOV) (51,0 %; KUV) (7,1 %)
Aspius holding, s.r.o.
(100 %)
IAD Investments, sprav. Pro Partners Holding, a.s.
spol. (85 %) (Rugitel; 99,9 %)

Privatny investi¢ny fond
3, u.p.f. (sprava)

SIBAREAa.s. Hemo Medika Kharkov
(100 %) TOV (88 %)
Hemo Lutsk TOV
(60 %)
Pro Partners
Development s.r.o. MRT PLUV TOV (60 %)
(100 %)
’——‘ Pure Energy (100 %) ‘

Wellness Invest, as.
(100 %)

(ZaloZca; 100 %)

Logis One Kosice 7, s.r.o.
(ZaloZca; 100 %)

Logis One KoSice 6, s.r.o.%

BURINVEST, s.r.0.
(100 %)

Logis One Kosice
finance, s.r.o. —
(Emitent; 100 %)

Energy BB, s.r.o. (50 %)

Skupina Pro Partners

Poznamka:
llustraény obrazok, akcionari Rutitela, najvyznamnejSie dcérske spolo¢nostiRuditela, podiely Ru¢itela
v nich, postavenie Emitenta v ramci Skupiny Pro Partners.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny Pro Partners

Emitent je zévisly od podielového fondu Privatny investiény fond 3, u.p.f., TAD Investments, sprav. spol., a.s
spravovaného spravcovskou spolo¢nostou IAD Investments, ¢o je dané skutoénostou, ze podielovy fond je 100 %
vlastnikom Emitenta. Schopnost’ Emitenta plnit’ svoje zavazky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnost’ou Skupiny Pro
Partners plnit’ svoje povinnosti vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost' zdrojov prijmov Emitenta na danych
¢lenoch Skupiny Pro Partners a ich hospodarskych vysledkoch.

115 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu vyhotovenia auditovanej individudlnej uétovnej zavierky Emitenta k 31. oktdbru 2025 nedoSlo k Ziadnej
podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta a Skupiny Pro Partners alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situacii,
obchodnej situécii alebo vyhliadkach Emitenta a Skupiny Pro Partners, s vynimkou mozného negativneho dopadu vojny
na Ukrajine a relativne vysokej inflacii na Slovensku a v krajindch, kde Skupina Pro Partners pdsobi, a s tym sivisiaci
mozny rast cien vstupov potrebnych na realizaciu Projektu Valaliky, na finanént situdciu a hospodarenie Emitenta
a Skupiny Pro Partners, pricom tento dopad méze byt vyznamny a negativny.

116 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent v Zakladnom prospekte ani inak nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku.
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11.7  SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je spolo¢nost’'ou s ru¢enim obmedzenym zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Riadiacim organom Emitenta st konatelia. Najvy3$im organom Emitenta je valné zhromazdenie.
Clenovia riadiacich a dozornych organov
Valné zhromazdenie Emitenta

Valné zhromazdenie spolo¢nikov je najvy$§im organom Emitenta. Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri najma
schvalenie konani urobenych osobami konajiucimi v mene Emitenta pred jeho vznikom, schval’ovanie riadnej individualne;j
uctovnej zavierky a mimoriadnej individualnej Giétovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat,
schvalovanie stanov, ktoré upravia vnatornu organizaciu Emitenta a ich zmien, rozhodovanie o zmene zakladatel'skej
listiny, rozhodovanie o zvy3eni alebo zniZeni zdkladného imania a rozhodovanie o nepefiaznom vklade, vymenovanie,
odvolanie a odmenovanie konatel'ov, vymenovanie, odvolanie a odmenovanie ¢lenov dozornej rady, vymenovanie a
odvolanie prokuristu, vylicenie spolo¢nika podl'a § 113 a 121 Obchodného zédkonnika a rozhodovanie podani navrhu podl'a
§ 149 Obhchodného zékonnika, rozhodovanie o zruSeni Emitenta alebo o zmene pravnej formy, rozhodovanie o schvéleni
zmluvy o predaji podniku alebo zmluvy o predaji ¢asti podniku.

Konatelia Emitenta

Konatelia sU Statutirnym organom Emitenta. V mene Emitenta kona a podpisuje konatel’ Emitenta. V pripade, ak je
vymenovanych viac konatel'ov, v mene Emitenta konaju a podpisuju vzdy aspoil dvaja konatelia spolocne. Na rozhodnutie
0 obchodnom vedeni Emitenta, ktoré patri do pdsobnosti konatel'ov, sa vyZzaduje suhlas va¢siny konatel'ov. Konatel'ov
vymenuva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osob. Konatelom moze
byt len fyzicka osoba.

Konatelia Emitenta rozhoduju o obchodnom vedeni Emitenta, zvolavaju valné zhromazdenie Emitenta, informuju
spolo¢nikov o zalezitostiach Emitenta, zabezpecuji riadne vedenie predpisanej evidencie a uctovnictva Emitenta,
predkladaji valnému zhromazdeniu na schvéalenie riadnu individudlnu Gétovni zavierku a mimoriadnu individualnu
uctovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo uhradu strat, ak osobitny zakon uklada Emitentovi povinnost’ vyhotovit’
vyro¢nu spravu, predkladaji valnému zhromazdeniu na prerokovanie spolu s riadnou alebo mimoriadnou individualnou
uctovnou zavierkou vyrocnu spravu, vedu zoznam spolo¢nikov a vykonavaji vsetky d’alSie ulohy, ktorymi ich moze
poverit’ valné zhromazdenie Emitenta.

Konatel'mi Emitenta st nasledovné osoby:

Meno Rok zvolenia
Branislav Pastrnak 2025
Ing. Tomas Zednicek 2025

Konatelia st vymenovani na dobu neur¢itd. Kontaktnou adresou konatelov je sidlo Emitenta Maly trh 2/A, 811 08
Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatel'ov vo vzt'ahu k Emitentovi a ich
sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

11.8  SPOLOCNIK

Ovladanie Emitenta

Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je podielovy fond
Privatny investi¢ny fond 3, u.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. spravovany spravcovskou spolo¢nostou IAD
Investments.

Charakter ovladania Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti podielového fondu Privatny investi¢ny
fond 3, u.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. spravovaného spravcovskou spolo¢nostou IAD Investments, spojenych
s obchodnym podielom v rozsahu a spésobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a v prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti spolo¢nika Emitenta a d’al$ich
ovladajucich os6b a opatrenia na zabezpelenie elimindcie zneuZitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zdvdznych
pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie st zname Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest' k zmene ovladania nad Emitentom.
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11.9  FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTIV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT EMITENTA

Historické a priebezné finanéné udaje

Emitent vypracoval auditovand individualnu Gétovn( zavierku k 31. oktébru 2025 pripravend v stlade so SAS. Sprava
auditora tvori sucast’ tejto uctovnej zavierky Emitenta.

Tieto finan¢né udaje Emitenta su dostupné v osobitnej Casti webového sidla Emitenta https://www.logisone.eu/sk/dlhopisy.

11.10 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Emitent nikdy nebol t¢astnikom ziadneho vladneho, sadneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo
malo vyznamny vplyv na finan¢nu situéciu alebo ziskovost Emitenta a Emitent nemé vedomost o tom, Ze by takéto konanie
mohlo hrozit’.

11.11 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE EMITENTA

Odo dna zostavenia auditovanej individualnej u¢tovnej zavierky Emitenta pripravenej v silade so SAS k 31. oktdbru 2025
nenastali Ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finanénej alebo v obchodnej situacii Emitenta.

11.12  VYZNAMNE ZMLUVY

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nema Emitent uzavretd Zziadnu vyznamnd zmluvu.

Predpokladé sa, ze Emitent uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny Pro Partners zmluvy o p6zi¢ke, na zaklade ktorych im
poskytne ¢ast’ vynosov z Dlhopisov formou urofenych pdziciek, resp. Uverov. Okrem uvedeného neeviduje zmluvy
uzatvorené mimo zvycajného vykonu ¢innosti Emitenta, ktoré by mohli ovplyvnit’ schopnost’” Emitenta splnit’ si svoje

zavazky voci Majitelom Dlhopisov.
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12.  INFORMACIE O RUCITELOVI

121 STATUTARNY AUDITOR

Konsolidované u¢tovné zavierky Ruéitel’a k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2024, zostaveqé v stilade s IFRS, overil
auditor FS Consulting, s.r.o0., so sidlom Cintorinska 21, 811 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 44 733 780, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 69811/B, zapisana v zozname Uradu pre
dohl'ad nad vykonom auditu (UDVA) pod &islom licencie 342. Vyroky auditora k tymto G¢tovnym zavierkam boli bez
vyhrad.

12.2 INFORMACIE O RUCITELOVI

Historia a vyvej Ruditela

Rugitel’ s obchodnym menom Pro Partners Holding, a.s. vznikol splynutim p6vodnej spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s.
(ICO: 35 831 014) a Pro Partners Asset Management, a.s. (ICO: 31 562 591) na zaklade zmluvy o splynuti zo diia 16. aprila
2015 Dna 24. aprila 2015 bol Rugitel’ zaregistrovany v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 11, oddiel: Sa,
vloZzka ¢islo: 6132/B.

Zéakladné Udaje o Ruditelovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:
LEI:

Vznik Ruditela:

Doba trvania:

Spbsob zalozenia:

Zakladné imanie:

Pravna forma apravny
poriadok:

Sidlo:
Webové sidlo Rucitela:
Telefonne Cislo:

Predmet éinnosti:

Hlavné pravne predpisy,
na zaklade ktorych
Rucéitel’ vykonéava svoju
dinnost’:

Pro Partners Holding, a.s.

Slovenska republika, Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 6132/B

47 257 521
097900BGMJ0000059415

Rucitel’ vznikol dia 24. aprila 2015 zapisom do Obchodného registra Mestského stdu
Bratislava Ill.

Rucitel’ bol zalozeny na dobu neurcitu.

Rucitel bol zalozeny ako akciova spolo¢nost zmluvou o splynuti zo dia 16. aprila 2015.
Aktuélne znenie zakladatel'skej listiny je zo diha 28. maja 2021. Aktualne znenie stanov
bolo vydané 13. decembra 2016.

10 056 942,91 EUR

akciova spoloénost’ zaloZend a existujuca podl'a prava Slovenskej republiky

Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika
www.propartnersholding.sk
+421 2 3352 6969

Rucitel’ je pravnickou osobou zaloZenou na ucely podnikania. Predmet podnikania
Rugitel'a je uvedeny v ¢lanku Ill. Predmet podnikania stanov Rugditela (predmet
podnikania bliZSie v ¢asti 12.3 Zakladného prospektu ,,Prehlad podnikatel’skej cinnosti
Rucitela").

Rucitel’ vykonava svoju ¢innost’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o
zahffia najmd, nie v8ak vyluéne nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):

—  zékon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;

—  zékon ¢&. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;

— zékon &. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon), v zneni
neskorSich predpisov;

— zékon &. 566/2001 Z. z. ocennych papieroch a investi¢nych sluzbach v zneni
neskorSich predpisov; a

—  zékon ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov

Najnovsie a najdolezitejsie udalosti déleZité pre vyhodnotenie solventnosti Ruditela

Rugitel’ nie je k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diiu neeviduje Ziadne
nesplatené a zarovetfi splatné tvery alebo pozicky poskytnuté zo strany tretich oséb. Od datumu zostavenia auditovane;j
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konsolidovanej zavierky Rugcitel'a k 31. decembru 2024 nenastali ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie
solventnosti Rucitel’a. K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu neudelila Rucitel'ovi na Ziadost” Ruditela alebo
v spolupraci s nim ratingové hodnotenie Ziadna ratingova agentdra.

12.3 PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI

Hlavné ¢innosti Rucitela

Rugitel’ predstavuje materski spolo¢nost’ Skupiny Pro Partners. Zaobera sa najmé riadiacou, koordinaé¢nou a kontrolnou
¢innost'ou. Okrem tychto ¢innosti sa venuje ziskavaniu externych zdrojov financovania pre financovanie podnikatel’skych

vvvvv

AAAAA

sticasne vyuzivaného dlhového financovania. Ruditel’ takisto zastreSuje projekty v oblasti private equity a ¢innosti
v oblastiach projektového financovania, obchodovania s nehnutelnost'ami ,vratane ich prenajimania, spravy a vymahania
pohl'adavok, venture a mezaninového kapitalu. VV neposlednom rade je Rugitel’ zodpovedny za tvorbu strategickych planov,
celkovy rozvoj Skupiny Pro Partners a jej expanziu na zahrani¢né trhy.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Rucitel’ ako taky nesut’azi na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové podiely
a postavenie.

Struktira a oéakdvané financovanie RuditePa

vvvvv

zostavenia auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky k 30. junu 2025 externé bankové Uvery poskytnuté na
financovanie jeho rozvojovych aktivit a prevadzkovych potrieb vo vy3ke 13,26 mil. EUR a vydané dlhopisy vo vyske
46,04 mil. EUR.

124  ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Ruéitel’a v Skupine Pro Partners
Rucitel’ je najvy$Sou ovladajicou entitou spoloénosti v Skupine Pro Partners.

V nasledujucej tabul’ke su uvedené spolo¢nosti, v ktorych ma Rucitel’ najmenej 50 % priamy podiel na zékladnom imani
k 30. junu 2025 (udaje podl'a neauditovanej konsolidovanej u¢tovnej zavierky Rucitela):

Podiel na zakladnom Aktiva  Vlastné imanie Prevadzkovy zisk
Nazov spoloénosti imani (v EUR) (v EUR) (v EUR)
IAD Investments, sprav. spol. a. s.) 85,00 % 15 089 241 8741 984 3889 465
MRT Plus TOV 60,00 % 4 487 690 1648 015 301 399
Energy BB, s. r. 0. 50,00 % 2382425 -23 - 151 394
Wellness Invest, a. s. 100,00 % 13604 779 7714144 -234 351
SIBAREAL properties a. s. 80,00 % 39 569 888 3029 764 -810710
BURINVEST, s. r. 0. 100,00 % 3059529 3050 896 53 508
SIBAREAL a.s.® 100,00 % 12 638 253 614 442 - 281985
Hemo Lutsk TOV 60,00 % 1380 796 1123828 -63335
Hemo Medika Kharkov TOV 88,00 % 1242 760 702 319 - 159 035
Pure Energy Slovakia, s. 1. 0. 100,00 % 1116 764 168 434 37616
ProDiagnostic Center TOV 90,00 % 1225161 1765 479 - 293 064
Pro Partners Development, s. 1. 0. 100,00 % 12 621 575 1430 230 8 026

Poznamky:

(1) Spolo¢nost’ IAD Investments vlastni 34, 69 % podiel v spolo¢nosti Stabilita d.d.s., a.s.
(2) Majetkova ucast’ nadobudnuté v septembri 2025.

Organizacna Struktara Skupiny Pro Partners
Organiza¢na Struktara Skupiny Pro Partners je uvedend v ¢asti 11.4 Z&kladného prospektu.
Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo Skupiny Pro Partners

Rugitel je zavisly na spolo¢nostiach Skupiny Pro Partners, ¢o vyplyva z vlastnictva tak va¢§inovych, ako aj mensinovych
podielov v niekolkych podnikatel'skych subjektoch. Rucitel’ predovSetkym drzi, spravuje pripadne financuje acasti na
inych spolo¢nostiach zo Skupiny Pro Partners. Z tohto dovodu je Ruéitel' do vyznamnej miery zavisly od prijmov

vvvvv

podnikania jeho dcérskych spoloénosti.
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12.5 POPIS SKUPINY PRO PARTNERS

Historia a vyvoj Skupiny Pro Partners

Rugitel’ vznikol splynutim spoloénosti Pro Partners Holding, a.s. (ICO: 35 831 014) a Pro Partners Asset Management, a.s.
(ICO: 31562 591). Povodna spoloénost’ Pro Partners Holding, a.s. predstavovala materskii spoloénost’ holdingu, ktora
zabezpecovala predovSetkym riadiacu a koordina¢nu cinnost, ako aj zodpovedala za tvorbu strategickych planov.
Investiéna spolo¢nost’ bola zalozenad s cielom investovat' v oblasti private equity. Zameriavala sa na vyhladavanie
investi¢nych prilezitosti na slovenskom trhu bez obmedzenia ich charakteru alebo ekonomického sektora. V rdmci skupiny
spravovala aktiva v objeme priblizne 120 mil. EUR, pri¢om zamestnavala priblizne 400 zamestnancov v rdmci svojich
dcérskych spolo¢nosti. Okrem inych spolo¢nosti zastreSovala aj spolo¢nost’ Pro Partners Asset Managemenet, a.s., s ktorou
nakoniec do$lo v prvom Stvrtroku 2015 k splynutiu.

Spolo¢nost’ Pro Partners Asset Management, a.s. patrila do portfolia pdvodnej holdingovej spolo¢nosti Pro Partners
Holding, a.s., pricom zastreSovala projekty v oblasti private equity a ¢innosti v oblastiach projektového financovania,
obchodovania s nehnutelnostami vratane ich prenajimania, spravy a vyméhania pohladavok, venture a mezaninového
kapitalu. V ramci investiénych projektov realizovanych v ramci pévodnej skupiny zabezpecovala spoloénost’ Pro Partners
Asset Management, a.s. financovanie tychto investi¢nych projektov (okrem iného aj formou zmeniek), ako aj projektové
riadenie a d’alsie podporné sluzby.

Hlavné ¢innosti Skupiny Pro Partners
Aktivity Skupiny Pro Partners su rozdelené do nasledovnych odvetvi:

- Asset manazment;

- Logistika a Industrial (Logis One);
- Rezidenény development;

- Sektor vol'ného ¢asu (Leisure);

- Energy transition;

- Zdravotnictvo.

Hlavné trhy Skupiny Pro Partners

Skupina Pro Partners pdsobi na trhu v Slovenskej republike, Ceskej republike, Chorvatsku, Pol'sku, Mad’arsku a Ukrajine.
Projekty Skupiny Pro Partners

Financie

Aktivity sU realizované prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti IAD Investments, ktord je najstarSou slovenskou
spravcovskou spolo¢nostou, pdsobiacou v CEE regione, zaloZenou v roku 1991. Kombinovana sprava aktiv na slovenskom
a éeskom trhu prevySuje 2,8 mld. EUR. Spravuje podielové fondy, realitné fondy a alternativne fondy. Ponuka 17
podielovych fondov, individualnu spravu portfélia, ako aj sporiace programy. Nehnutelnosti v realitnych fondoch sa
nachadzaju na uzemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky, Mad'arska, Pol'ska a Chorvatska.

Pod IAD Investments patri aj STABILITA, d.d.s., a.s., déchodkova spravcovska spolo¢nost’ (treti pilier), ktorej jedinou
¢innost'ou je vytvaranie a sprava doplnkovych dochodkovych fondov, vytvaranych z prispevkov zamestnavatelov
a z prispevkov ucastnikov doplnkového déchodkového sporenia. Obsluhuje viac ako 130 000 klientov a spolupracuje
s viac ako 7 000 zamestnavatel'mi.

Logistika a priemyselné parky (Logis One)

Novy sektor Logis One bol vytvoreny s cielom zjednotenia, rozpoznatel'nosti a synergii projektov v oblasti priemyselnych
a logistickych nehnutelnosti v ramci IAD Investments v regione Strednej Eurdpy, pricom v sucasnosti prenajimatelna
plocha (GLA) v existujlcich a rozpracovanych priemyselnych parkoch predstavuje cca 1 mil. m?,

Akvizicia a aktivny rozvoj pozemkov s ciel'om pripravit’ ich na development logistickych centier. Pod uvedeny segment
patri aj Projekt Valaliky, pozemky ktorého tvoria zabezpe&enie Dlhopisov.

Real Estate

Real Estate sektor zastreSuju spolo¢nosti SIBAREAL, a. s. a SIBAREAL properties, a. s., ktorych hlavnou ¢innost'ou je
development real estate projektov, vratane pripravy, realizicie a predaja stavebnych pozemkov, bytovych domov /
apartmanovych domov / rodinnych domov, dopravnych stavieb, zariadeni pre rekrea¢no-Sportové aktivity, polyfunkénych
objektov a logistickych centier.

Cielom Skupiny Pro Partners je zapojit' sa do aktivit tykajtcich sa sektora najomného byvania, tak komeréného, ako aj
Statom podporovaného, so zameranim na rozvoj dostupnych bytovych a apartmanovych projektov v lokalitach, v ktorych
spoloénosti Skupiny Pro Partners disponuju pozemkami. Zamerom Skupiny Pro Partners je tieZ inkorporécia principov
udrzatel'nosti a modernych technologii do rezidencnych projektov s cielom znizit' energeticki naroCnost’ a zvysit’
atraktivitu pre Klientov.
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Sektor volného ¢asu (Leisure)

Sektor vol'ného ¢asu sa zameriava na (i) vyvoj novych sluzieb a prevadzkovych modelov, ktoré zvySuju atraktivnost’
existujlcich entit pre klientov; (ii) vytvaranie synergii s rezidenénym developmentom, napriklad prostrednictvom ponuky
rekreaénych nehnutelnosti alebo doplnkovych sluzieb pre obyvatelov a (iii) vyhladavanie novych prilezitosti na trhu
s vol'no¢asovymi aktivitami najmé v regionoch, kde uz maju spolo¢nosti Skupiny Pro Partners silnG poziciu.

Obnovitel’'né zdroje

Skupina Pro Partners vstlpila v roku 2022 do spolo¢nosti FUERGY Industries, j. s. a. a nastUpila tak na vinu trendu
vyraznej automatizicie a ekologizécie energetiky, agregacie elektrickej energie a rozvoja trhu batériovych uloZisk.
Zameriava sa na in3talaciu a prevadzku systémov na ukladanie energie z batérii (BESS) a d’alSi rozvoj fotovoltaiky
v kombindcii so systémami BESS. Predmetom c¢innosti su regulované podporné sluzby, neregulované podporné sluzby
(flexibilita), agregécia flexibility, cenové arbitraze, lokalne distribu¢né siete, energetické spoloéenstva, vyuzivanie synergii
v ramci Skupiny Pro Partners inStalaciou sytémov BESS a fotovoltaickych systémov (FV) v nehnutel'nostiach v ramci
spoloénosti v Skupine Pro Partners.

Skupina Pro Partners zalozila holdingovu spoloénost’ Pure Energy, a. s. s cielom riadenia projektov v energetike, ktora sa
zameriava predovSetkym na development a prevadzku zelenych projektov a energetické poradenstvo pre ostatné projekty
v ramci Skupiny Pro Partners.

Zdravotnictvo
Skupina Pro Partners rozvija svoje aktivity v sektore zdravotnictva na ukrajinskom a chorvéatskom trhu.

Na ukrajinskom trhu sa zaobera projektom na vybudovanie najvicsej siete klinik na Ukrajine zameranych na zobrazovaciu
diagnostiku, laboratérnu diagnostiku a onkol6giu. Na vychodnej Ukrajine vlastni Skupina Pro Partners 5 radiologickych
diagnostickych centier a laboratdrne pracovisko. Na zapadnej Ukrajine ¢innost” Skupiny Pro Partners zastreSuje spolo¢nost’
MRT Plus, najvac¢sia ukrajinska diagnostickd spolo¢nost’ v portfoliu Skupiny Pro Partners, ktora prevadzkuje 5 pracovisk
magnetickej rezonancie sa 2 pracoviska pocitatovej tomografie. Dal3i projekt pracoviska obrazovej diagnostiky je aktualne
v realizacii. Na juznej Ukrajine Skupina Pro Partners prevadzkuje laboratorne pracovisko. Uvedené diagnostické centra
a laboratorne pracoviska funguji predovsetkym na Ghradach za vykony od samoplatcov.

Na chorvatskom trhu ma projekt vybudovania siete klinik zameranych na diagnostiku, neurolégiu a ortopédiu, prevadzkuje
centralnu Kliniku nachddzajlca sa v centre Zahrebu a poskytuje zdravotnicke sluzby v Specializaciach: radiolégia (MR
a RTG), neurochirurgia, ortopédia, fyzikédlna medicina a rehabilitacia, neurolégia a esteticka medicina. Strategické
zadmery Skupiny Pro Partners

Zamerom Skupiny Pro Partners je posiltiovanie pozicie najvac¢sieho nezavislého spravcu aktiv prostrednictvom fondov
kolektivneho investovania, nepatriaceho pod bankovu skupinu, vratane expanzie na zahrani¢né trhy, zameranie sa na rozvoj
a investicie do zdravotnickych projektov na chorvatskom trhu.

12.6 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Rucitel’a k 31. decembru 2024 pripravene;j
v stlade s IFRS nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Rucitel’a a Skupiny Pro Partners alebo inegj
vyznamnej zmene vo finanénej situdcii Emitenta a Skupiny Pro Partners s vynimkou (i) mozného negativneho dopadu
vojny na Ukrajine; (ii) dopadu kolisavych cien vstupov potrebnych na realizaciu Projektu Valaliky a vSeobecne rasttcich
nékladov; (iii) nestabilného prostredia ofakavanych mier vynosnosti, astym sdvisiacimi potencialnymi rizikami
a (iv) vyznamnych a negativnych dopadov suvisiacich s rastGcimi bariérami v oblasti medzindrodného obchodu
a hroziacou obchodnou vojnou medzi USA a Eurépskou uniou, ktorych dopad momentalne Rucitel' nie je schopny
presnejsie kvantifikovat’, pri¢om uvedené rizikd mézu mat’ vplyv negativny dopad na finanént situaciu Rugitel’a a vysledky
hospodarenia Rucitel’a a Skupiny Pro Partners. Okrem udalosti uvedenych vysSie sa nevyskytli Ziadne nedavne udalosti,
tykajlce sa Emitenta a Rucitel’a, ktoré s v podstatnom rozsahu relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta
a Rucitel’a.

12.7 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU
Rucgitel nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v Z&kladnom prospekte neuvédza.
12.8  SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Rucitel’ je akciovou spolo¢nost'ou zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky. Riadiacim
organom Rucitel’a je predstavenstvo. Najvys$sim organom Ruditel’a je valné zhromazdenie.
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Clenovia riadiacich a dozornych orginov Rutitela
Valné zhromaZdenie Rucitel’a

Valné zhromazdenie spolo¢nikov je najvyssim organom Rucitel'a. Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri zmena
stanov, ak zakon neustanovuje inak, rozhodnutie o zvyseni a znizeni zdkladného imania, o povereni predstavenstva zvysit’
zakladné imanie podla § 210 Obchodného zakonnika a vydanie prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov,
vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady a inych organov uréenych stanovami, s vynimkou ¢lenov dozornej rady volenych
a odvolavanych podla § 200 Obchodného zakonnika, schvalenie riadnej individualnej uétovnej zavierky a mimoriadnej
individualnej Gictovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat a uréeni tantiém, rozhodnutie o premene
akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné papiere a naopak, rozhodnutie o zruseni Rucitela
a 0 zmene pravnej formy, rozhodnutie o skonceni obchodovania s akciami Rucitel’a na burze a rozhodnutie o tom, ze
Rucitel’ prestava byt verejnou akciovou spolo¢nostou, rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy
o prevode Casti podniku a rozhodnutie o d’alSich otazkach, ktoré zakon alebo stanovy zahfiiaju do posobnosti valného
zhromazdenia.

Predstavenstvo Rucitela

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Rucitel'a, ktory riadi ¢innost’ Rucitela a kona v jeho mene. Predstavenstvo
rozhoduje o vsetkych zalezitostiach Rucitel'a, pokial’ nie st Obchodnym zdkonnikom alebo stanovami vyhradené do
podsobnosti valného zhromazdenia alebo dozornej rady. Predstavenstvo rozhoduje va¢sinou hlasov vsetkych jeho ¢lenov.
O priebehu zasadania predstavenstva a o jeho rozhodnutiach sa vyhotovuji zapisnice podpisané predsedom predstavenstva
a zapisovatel'om. Predstavenstvo ma najmenej troch ¢lenov, z toho jedného predsedu predstavenstva. V mene Ruditel’a je
opravneny konat kazdy ¢len predstavenstva samostatne. Za spoloc¢nost’ podpisuju ¢lenovia predstavenstva tak, ze
Kk napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spolo¢nosti, menu, priezvisku a ozna¢eniu funkcie pripoji podpisujuci
¢len predstavenstva svoj podpis. Clenov predstavenstva voli a odvolava dozorna rada na dobu pit’ rokov. Dozorna rada
zaroven uréi, ktory z ¢lenov predstavenstva je predsedom predstavenstva.

Clenovia predstavenstva Rugitel’a sti nasledovné osoby:

Meno Rok vymenovania
Ing. Tomas Zedni¢ek (predseda) 2025
Petr Matovic 2025
Ing. Vanda Vranska 2025

Kontaktnou adresou ¢lenov predstavenstva je sidlo Rucitel'a Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenské republika.
Dozorné rada Rucéitel’a

Dozorné rada dohliada na vykon posobnosti predstavenstva a uskutoéfiovanie podnikatel’skej ¢innosti Rucitel’'a. Dozorna
rada musi mat’ najmenej troch &lenov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromaZdenie. Ak ma Rugitel’ viac ako
50 zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere v ¢ase volby, dve tretiny ¢lenov dozornej rady voli a odvolava valné
zhromaZdenie a jednu tretinu zamestnanci Rugitela. Clenovia dozornej rady sa volia na dobu pit rokov. Clenom dozornej
rady moze byt len fyzicka osoba. Clen dozornej rady nesmie byt ziroven &lenom predstavenstva, prokuristom alebo
osobou opravnenou podl'a zapisu v obchodnom registri konat’ v mene Rugitel’a.

Clenovia predstavenstva Rugitel’a sti nasledovné osoby:

Meno Rok vymenovania
Ing. Rastislav DaniSek (predseda) 2020
Ing. Rébert Bartek 2020
Ing. Miroslav Vester, PhD. 2020

Kontaktnou adresou ¢lenov dozornej rady je sidlo Rucitel'a Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava, Slovenska republika.
Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Rucitel’ si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami ¢lenov predstavenstva vo vztahu
k Rugitel'ovi a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

129 AKCIONARI

Ovladanie Ruéitela

Akcionarom a ovladajiicou osobou Rucitel’a je spoloénost’ Aspius holding, s.r.o., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
— mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 256 283, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, , oddiel: Sro, vlozka &islo: 156816 /B. Tato spolo¢nost’ vlastni 99,90 % akcii Rugitela. ZvySnych 0,10 %
akcii vlastnia slovenské fyzické osoby. Spolo¢nost’ Aspius holding, s.r.o0. pdsobi vyluéne ako holdingova spolo¢nost, t. j.
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posobi s cielom drzat’ akcie v dcérskej spolo¢nosti a zaroven nevykonava ziadnu obchodnt ¢i podnikatel’ska ¢innost’. Tato
spolo¢nost’ rovnako nevykondva ani ziadne operacie s financnymi aktivami.

Charakter ovladania Ruditel’a zo strany jeho akcionarov vyplyva z prav a povinnosti akcionarov, spojenych s obchodnym
podielom v rozsahu a sposobom uvedenym v zakladatel'skej listine a stanovach Rucitela a prislusnych vseobecne
zavéaznych pravnych predpisoch.

Kontrolné mechanizmy vykonévania prav a povinnosti akcionarov Rucitel’a a d’alsich ovladajtcich oséb a opatrenia na
zabezpecenia eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Rucitel’'om

Emitentovi nie st zname Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest' k zmene ovladania nad Rucitel'om.

12.10 FINANCNE INFORMACIE TYKAJUCE SA AKTIiV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE A
ZISKOV A STRAT RUCITEL’A

Historické a priebezné finan¢né udaje

Za rok konciaci 31. decembra 2023 a za rok konciaci 31. decembra 2024 vypracoval Rucitel’ konsolidované t¢tovné
zavierky v sulade s IFRS, ktoré boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria stcast’ tychto uétovnych zavierok Ruéitel’a.

Rucitel’ vypracoval neauditovanu konsolidovanl u¢tovnu zavierku k 30. junu 2025 v stlade so SAS.

Vsetky tieto finanéné 1daje Rucitela su dostupné v  osobitnej Casti webového sidla Emitenta
https://www.logisone.eu/sk/dIhopisy.

Prehlad finan¢énych zavizkov Rucitela

V sllade sbeznou praxou v sektore spravy nehnutelnosti vyuziva Skupina Pro Partners na financovanie svojich
investiénych aktivit rozne externé formy financovania, pricom ide o kombinaciu financovania na projektovej baze
(investi¢né bankové ivery) a financovania na skupinovej Grovni (neprojektové bankové uvery a dlhopisy).

12.11 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Rucitel’ nikdy nebol Gcastnikom ziadneho spravneho, sudneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo
malo vyznamny vplyv na financnu situaciu alebo ziskovost’ Rucitel'a a Rucitel’ nema vedomost’ o tom, Ze by takéto konanie
mohlo hrozit’.

12.12 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE RUCITECA

Odo dia zostavenia auditovanej konsolidovanej tétovnej zavierky Rugéitel'a k 31. decembru 2024 v stlade s IFRS nenastali
ziadne vyznamné zmeny alebo skutocnosti vo finan¢nej alebo v obchodnej situacii Rucitela.

12.13  VYZNAMNE ZMLUVY

Rucitel’ neeviduje Ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti. Nepredpoklada sa, ze
Rucitel’ uzavrie mimo bezného vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti akikol'vek zmluvu, ktora by mohla viest’ ku vzniku
zavizku alebo naroku ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Pro Partners, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Rucitel’a plnit’ si
svoje zavazky voci Majitel'om Dlhopisov.

Okrem vys8ie uvedeného, Emitent nema vedomost’ o Ziadnej vyznamnej zmluve v ramci Skupiny Pro Partners, okrem
zmluv uzatvorenych v ramei beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny Pro Partners. Rucitel nema uzavreté iné zmluvy, ktoré
by mohli viest' ku vzniku zavédzkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Rucitel'a plnit zavizky
vyplyvajlce z Ruditel'ského vyhlasenia.
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13.  ZAKLADNY POPIS ZDANOVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tohto c¢lanku je iba zhrnutim urcitych daiovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov tykajiicich
sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpavajiucim suhrnom vsetkych danovo relevantnych
suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kipe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje danové
a odvodoveé suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného Stdtu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza
Z pravnych predpisov ucinnych ku diu, ku krorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny a méze podliehat ndslednej
zmene aj s pripadnymi retroaktivaymi wicinkami. Investorom, ktori maju zdujem o kupu Dlhopisov sa odporica, aby sa
poradili so svojimi pravaymi a dafiovymi poradcami o dariovych a odvodovych désledkoch kipy, predaja a driby DIhopisov
aprijimania platieb Grokov z Dlhopisov podla daiiovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného
poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych sa rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby
a predaja Dlhopisov mozu byt zdanené.

Pocinajic zdanovacim obdobim, ktoré zacina 1. januara 2025 s v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (d’alej
len Z&kon o dani z prijmov) vo v§eobecnosti prijmy pravnickych 0séb zdanované sadzbou 21 % s vynimkou pravnickych
0s0b, ktorych zdanitelné prijmy neprevy$uji sumu 100 000 EUR, ktoré su zdaiiované sadzbou 10 % a s vynimkou
pravnickych os6b, ktorych prijmy prevySujud sumu 5 000 000 EUR, ktoré su zdaiiované sadzbou 24 %. Prijmy fyzickych
0s6b st zdatiované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekrac¢ujuce v danom roku 176,8-ndsobok Zivotného
minima platného k 1. janudru prislusného roka, ktoré¢ si zdanované sadzbou 25 %.

13.1  DAN Z PRIJMU Z VYNOSOV (UROKOVY PRIJEM)

Podra prislusnych ustanoveni Zékona o dani z prijmov:

(i arokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému danovému nerezidentovi nepodlichajua dani z prijmu
v Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému danovému rezidentovi nepodliehaju dani vyberanej zrazkou,
ale budu stucastou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou dafiovnikov, ktori st fyzickymi osobami, dafiovnikov
nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plyntce slovenskému dafiovému rezidentovi, ktorym je fyzicka osoba, datiovnik
nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska, podliehaji dani vyberanej zrazkou
vo vySke 19 %. V pripade, Ze Dlhopis je vydavany s kuponom a sucasne aj za niz§iu ako menovita hodnotu, dani
vyberanej zrdzkou podlieha len drokovy vynos (kupon). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi menovitou
hodnotou Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti DIhopisu a emisnym kurzom
dlhopisu pri vydani, nepodlieha dani vyberanej zrazkou, ale fyzicka osoba zahrnie takyto prijem do osobitného
z&kladu dane.

Kedze zakonnd uprava dani z prijmu sa méze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit’, vynos z Dlhopisov bude zdanovany
v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky u¢innych v ¢ase vydania Dlhopisov, v pripade
fyzickych os6b — slovenskych danovych rezidentov — st Dlhopisy zdafiované pri zdroji dafiou vyberanou zraZkou, pri¢om
zrdzku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzi pre takd osobu ako klienta
obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu
k dafiovnikom nezaloZzenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky
zodpovedny dany danovnik nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navysenie v suvislosti s vykonanim akejkol'vek
zraZKy dane ani nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné dafiové naklady v sdvislosti s DIhopismi.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z Gspor v podobe vyplaty Grokov a podla prisluSnych ustanoveni
Zakona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z DIhopisov ob&anom inych ¢lenskych statov EU, zavislych tzemi alebo tzemi
tretich Statov uvedenych v prilohe 4 a 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje Emitent miestne prisluSnému spravcovi dane
a ten nasledne (raz rocne) spravcovi dane prislusného ¢lenského Statu.

132  DAN Z PRIJMU Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym rezidentom alebo stalou
prevadzkariiou danového nerezidenta — pravnickej osoby, sa zahfiiaji do vSeobecného zakladu dane podlichajucemu
zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za
vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdatiovacom obdobi nie st vo vSeobecnosti dafiovo uznatel'né
s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou danového nerezidenta — fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiiaji do bezného zdkladu dane z prijmov
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fyzickych os6b. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za v3etky Dlhopisy a iné cenné papiere predané
V jednotlivom zdaniovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za dailovo uznateI'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu dihSie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem
prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plynt od slovenského daniového
rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, si vSeobecne predmetom zdanenia prisluSnou
sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusnd zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou
inak.

13.3 ODVODY Z VYNOSOV Z DLHOPISOV

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by nemali
podlichat’ odvodom zo zdravotného poistenia. V osobitych pripadoch méze vzniknit vynos z dlhopisu, ktory bude
podliehat’ odvodom zo zdravotného poistenia (napr. dlhopis nakipeny na sekundarnom trhu, alebo vynos, ktory vznika pri
splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho vydani). Je
nevyhnutné, aby kazdy Majitel' Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podl’a prislusnej legislativy vratane
prisluSnych prechodnych ustanoveni.
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14.

14.1

PRILOHA

FORMULAR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Uvadza sa formular Rugitel’ského vyhlasenia:

RUCITELSKE VYHLASENIE

vo vzt'ahu k Logis One Kosice finance s. r. 0. ako emitentovi dlhopisov

s [e] Urokovym vynosom [e] %0 p. a. s celkovou menovitou hodnotou emisie do [¢] EUR splatnych v roku [e]

ISIN: [e]

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

(€)

(D)

(E)

(F)

1.2

1.3

Spolo¢nost’ Logis One KoSice finance s. r. 0., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 081 867, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 189626/B, LEL: 097900CAKA0000277783 (d’alej len Emitent), ma v imysle v rdmci
ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 20 000 000 EUR (slovom dvadsat’ miliénov eur) (dalej
len Program) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017
o0 prospekte, ktory sa mé uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), vydat dlhopisy
v zaknihovanej podobe a forme na dorucitel’a s [¢] Urokovym vynosom vo vyske [e] % p. a., splatnost'ou v roku
[*].[ s 1[*,] s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu [¢] EUR, s celkovou menovitou hodnotou dlhopisov [do] [e]
EUR, ISIN: [¢] (d’alej len Dlhopisy);

Program bol schvaleny rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dna [e] 2025 arozhodnutim konatel'ov
Emitenta zo diia [e] 2025.

V stvislosti s Programom bol vypracovany zakladny prospekt zo diia [e]. novembra 2025 (d’alej len Zakladny
prospekt), ktory bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska;

Pro Partners Holding, a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08, Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 257 521,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 6132/B, LEI:
097900BGMJ0000059415 (d’alej len Ruéitel’), v postaveni Ruéitela ma zaujem, aby boli DIhopisy riadne vydané
a zavazky z nich plnené;

Rucitel’ chce zabezpecit' zaviazky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rucitel'ského vyhlasenia, ktoré je d’alej
$pecifikované niz8ie (d’alej len Ruéitel’ské vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zadinaju velkym pismenom a ktoré st pouZité, ale nie su definované v Ruéitel'skom
vyhlaseni, majd, pokial’ nie je v Rugéitel'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam uvedeny v Zakladnom prospekte.

RUCITELSKE VYHLASENIE RUCITELA

Rucitel’ sa tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zavdzuje podla ustanovenia § 303 Obchodného zadkonnika
kazdému Majitel'ovi Dlhopisov (v zmysle Zakladného prospektu), Ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni
akykol'vek Zabezpeeny zavizok v deii jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhSie ako 20 (slovom dvadsat’)
Pracovnych dni, Rucitel' na pisomniu vyzvu Spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov zaplati takt ciastku
Zabezpeéeného zavizku, ktory nesplni Emitent okamZite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.

Na Gi¢ely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpefené zavizky povazuju:

(i) akékol'vek penazné zavizky Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov vyplyvajiuce z DIhopisov, najma zavazok
zaplatit menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, akékolvek penazné zavizky Emitenta voci
Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat v dosledku neplatnosti, neudinnosti a/alebo
nevymahatelnosti povinnosti a/alebo zéavdazkov z Dlhopisov (vratane zavidzkov zodpovedajicich
bezdbvodnému obohateniu);

(ii) pri¢om vyska zabezpecCenia Ru¢enim Rucitelom za Zabezpetené zavizKky vyplyvajice z kazdého jednotlivého
Dlhopisu bude obmedzena do vysky 1,30-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu.

Celkova povinnost’ Rucitel’a plnit’ na zéklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej maximalne;j
sumy [¢] EUR (slovom [e] eur).
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4.2

STATUS RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Zaviazky Ructitel’a vyplyvajuce z tohto Rugéitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené (od
momentu, ked’ sa stani vymahatel'né v zmysle bodu 1.1 vysSie), nepodriadené a nezabezpecené zavizky Ruéitel’a,
ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi,
v8eobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeGenymi zavdzkami Ruditela, svynimkou tych
zavizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni prdvnych predpisov
aplikujlcich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

ZAKLADNY PROSPEKT

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil so Zakladnym prospektom, bude Zakladny prospekt
dodrziavat’ a bude nim viazany v zneni v3etkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

PLATBY

Rucitel’ vykona kazdu platbu na zéklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia na ui¢et Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov
Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov DIhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia budi vykonané bez akejkol'vek
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyZzadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky G¢innymi v den vyplaty danej Ciastky (d’alej len Den vyplaty). Ak bude akakol'vek takd zrdzka dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v Deii vyplaty,
Rucgitel nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady tychto zrdZok, dani, odvodov
alebo poplatkov.

VYHLASENIA

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Majitel'om Dlhopisov odo dia G¢innosti tohto Rucéitel'ského vyhlasenia az do
uplného uspokojenia vsetkych Zabezpeéenych zavizkov, ze:

(@)  je opravneny platne vystavit’ toto Ruditel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajice
z tohto Rucitel'ského vyhlasenia;
(b)  ma vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia; a

(c)  obdrzal vSetky korporatne a iné sthlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto RuéiteI'ského vyhlasenia a na
plnenie zavéazkov a povinnosti vyplyvajicich z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

PLATNOST A UCINNOST RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a ucinné
V celom rozsahu az do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov.

ROZHODNE PRAVO
Toto Ruditel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
RIESENIE SPOROV

V3etky spory, néroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo
v stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni
a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vzt'ahujicich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského
vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s kone¢nou platnost'ou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej
republike.

CIASTOCNA NEPLATNOST

Pokial’ niektoré¢ ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezdkonnym,
neplatnym alebo nevymahatelnym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknutd ani
oslabena pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost’
a vymahatel'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Toto Rucitel'ské vyhlasenie je vyhotovené v slovenskom jazyku.

Rucitel’ potvrdzuje, ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho
pripaja svoj podpis.
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V [e], dita [¢]

Pro Partners Holding, a.s.

Meno: [e]

Funkcia: [e]

Emitent s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho.

V [¢], diia [e]

Logis One Kosice finance s. r. 0.

Meno: [e]
Funkcia: [e]
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EMITENT

Logis One Kosice finance s. r. 0.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto
Slovenska republika

RUCITEL

Pro Partners Holding, a.s.
Maly trh 2/A
811 08 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER A VEDUCI MANAZER

Slovenska sporitelna, a.s.
Tomasikova 48
832 37 Bratislava
Slovenska republika

ADMINISTRATOR, KOTACNY AGENT A AGENT PRE VYPOCTY

Slovenska sporitelna, a.s.
Tomasikova 48
832 37 Bratislava
Slovenska republika

PRAVNY PORADCA EMITENTA

BDO Legals.r. o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré mesto
Slovenska republika

PRAVNY PORADCA ARANZERA

Dentons Europe CS LLP, organiza¢na zlozka
Bottova 2A
811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

TPA AUDIT, s.r.o.
Némestie Mateja Korvina 1
811 07 Bratislava — mestska ¢ast” Staré Mesto
Slovenska republika

AUDITORI RUCITECA

FS Consulting, s.r.o.
Cintorinska 21
811 08 Bratislava
Slovenska republika
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