SUHRN EMISIE

A. Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento Suhrn emisie (Suhrn) by sa mal ¢itat’ a vykladat’ ako tvod k Z&kladnému prospektu zo dita 24. novembra
2025 (Prospekt), ktory bol vypracovany v savislosti s dlhopisovym programom vo vySke 20 000 000 EUR
(Program) pre dlhopisy spolo¢nosti Logis One KoSice finance s. r.0. (Emitent), ktoré st zabezpedené rucitel'skym
vyhlasenim spolo¢nosti Pro Partners Holding, a.s. (Ruéitel’) a zdloZnym prdvom k nehnutelnostiam a zaloZznym
pravom Kk pohladavkam z uétu.

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat’ do dlhovych cennych papierov (Dlhopisy) by malo vychadzat
z postdenia Prospektu ako celku, vratane Kone¢nych podmienok, a jeho pripadnych dodatkov.

V pripade podania Zaloby na sud tykajlcej sa Gdajov obsiahnutych v Prospekte moze byt Zalujlci investor povinny
znaSat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim sudneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Suhrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predlozili, ale len ak je tento Sthrn zavadzajlci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Cast'ami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi ¢ast'ami Prospektu kI'ai¢ové informacie, ktoré
maju investorom pomoct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

Uvod
Néazov a ISIN Dlhopisov: Dlhopisy Valaliky 2029 |
SK4000028437
Identifika¢né a kontaktné Logis One Kosice finance s. r. 0., so sidlom Maly trvh 2/A, 811 08 Bratislava —
Gdaje Emitenta: mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 57 081 867, zapisana
v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
189626/B, LEI: 097900CAKA0000277783
webové sidlo: https://www.logisone.eu/sk/dIhopisy
telefonne Cislo: + 421 2 3352 6999
Organ, ktory schval'uje Narodna banka Slovenska, Imricha KarvaSa 1, 813 25 Bratislava, e-mail:
Prospekt: info@nbs.sk, telefonne Cislo: +421 2 5787 1111

Datum schvalenia Prospektu: ~ Koneéné podmienky z 3. decembra 2025

Z&kladny prospekt schvéleny 1. decembra 2025

B.1 KPuéové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom DIhopisov?

Pravna forma: Emitent je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, zaloZena podl'a prava a so sidlom
v Slovenskej republike.

Hlavné ¢innosti: Emitent je ucelovou spolo¢nostou zaloZzenou na ucely vydavania dlhopisov
a jeho podnikatel'ské aktivity budii obmedzené na poskytovanie financovania
(i) v ramci projektu Valaliky (Projekt Valaliky) a (ii) vramci spolo¢nosti
patriacich do Skupiny Pro Partners.

Skupina Pro Partners znamena Emitenta, Ruditel'a, ZaloZcov a spoloénost’ TAD
Investments, sprav. spol., a.s., so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava,
zapisan( v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava I11, oddiel: Sa, vloZka
¢islo: 182//B, (d’alej len 1AD Investments) a/alebo akykol'vek podielovy fond,
ktory spravuje spravcovska spolo¢nost’ IAD Investments a akukol'vek osobu,
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v ktorej maji Emitent, Rucditel’, IAD Investments alebo akykol'vek podielovy
fond, ktory spravuje spravcovska spolocnost’ IAD Investments priamy alebo
nepriamy podiel vo vyske 50 % (slovom patdesiat percent) a viac na zakladnom
imani alebo hlasovacich pravach alebo maju pravo vymentavat’ alebo odvolavat
vacsinu ¢lenov Statutdrneho organu alebo dozornej rady danej osoby (d’alej len
Skupina Pro Partners). Pod Skupinu Pro Partners nespadaju (jednotlivo alebo
spolocne) ovladajiice osoby Rucitel’a.

Projekt Valaliky

Projekt Valaliky je moderny priemyselny areal s ndzvom Logis One Park KoSice,
ktory je navrhnuty pre skladovanie, distriblciu, vyrobu a montaZ nielen v oblasti
automobilového priemyslu. Nachadza sa v katastri obce Valaliky na vychodnom
Slovensku (KoSice) a priamo nadvazuje na vyrobny zdvod znamej Svédskej
automobilky VOLVO, &im vytvara idealne prostredie pre subdodavatel'ské
sluzby a obchodné aktivity.

Areal zahftia skladovo-vyrobné objekty s komplexnou dopravnou a technickou
infrastrukturou, ktoré su k dispozicii na prendjom pre buduicich uzivatelov.
Celkova rozloha parku vrétane infraStruktary predstavuje 79,30 hektarov, ¢im sa
radi medzi najvécsie priemyselné centra v regione. V rdmci prvej etapy vystavby,
ktora pokryje 480 300 m? vznikne desat vyrobnych a logistickych hal
spolu s polyfunkénym objektom, ktory bude pontkat stravovanie, obchody
a rozne sluzby. Celkova zastavand plocha tejto etapy dosiahne viac ako 200 tisic
m?, pri¢om doraz bude kladeny na efektivnost, udrzatelnost a moderné
technoldgie. Prvé objekty budi v prevadzke koncom roka 2026.

Spoloénik: Ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v Emitentovi je podielovy fond Privatny investi¢ny fond 3,
u.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. spravovany spravcovskou spolo¢nostou
IAD Investments.

Konatelia: Konatel'mi Emitenta su:
Branislav Pastrnak
Ing. Tomas Zednicek

Auditor: Auditorom Emitenta je spolo¢nost’ TPA AUDIT, s.r.0., so sidlom Namestie

Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestska ¢ast’” Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 36 714 879, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu
Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 43738/B, zapisana v zozname Slovenskej
komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 304.

Aké su kPucové finanéné informacie tykajuce sa Emitenta?

Vykaz ziskov a stréat:

Individualny vykaz ziskov a strat zostaveny v sulade so 31.10.2025
SAS (v EUR) (auditované)
Néklady na hospodarsku &innost’ 126
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -126
Pridan& hodnota - 86
Vynosy z finanénej ¢innosti 2014
Naklady na finan¢nu ¢innost’ 31
Vysledok hospodérenia z finanénej ¢innosti 1983
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim 1857
Vysledok hospodirenia za G¢tovné obdobie po zdaneni 1857

Suvaha:

Individualna stivaha zostavena v stlade so SAS (v EUR) 31.10.2025
(auditované)

Obezny majetok 1201943
Spolu majetok 1201943
Vlastné imanie 1201 857
Zavazky 86
Spolu vlastné imanie a zavazky 1201943




Vykaz penaznych tokov:

Individualny vykaz peiiaznych tokov zostaveny v sulade 31.10.2025
s0 SAS (v EUR) (auditované)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti -71
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti - 500 000
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 1200 000

Aké su kPucové rizika Specifické pre Emitenta?

- Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny Pro Partners;

_ Riziko likvidity;

- Riziko spojené s pravnym, regula¢nym a dafiovym prostredim a sidnymi ci inymi konaniami.

B.2 KTIucové informacie o Ruditel’ovi

Kto je Rucitel’om Dlhopisov?

Rucitel

Pro Partners Holding, a.s.

Pravna forma:

Rugitel’ je akciova spolo¢nost’, zaloZzena podl'a prava a so sidlom v Slovenskej
republike.

Hlavné ¢innosti:

Rugitel’ predstavuje materska spolo¢nost’ Skupiny Pro Partners. Zaobera sa najméa
riadiacou, koordina¢nou a kontrolnou ¢innost'ou. Okrem tychto ¢innosti sa venuje
ziskavaniu externych zdrojov financovania pre financovanie podnikatel'skych
aktivit Skupiny Pro Partners ako celku prostrednictvom cerpania verov
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investiéné projekty alebo vyuZiva na refinancovanie sG¢asne vyuZivaného
dlhového financovania. Rucitel takisto zastreSuje projekty v oblasti private equity
a Cinnosti v oblastiach projektového financovania, obchodovania
s nehnutel'nostami ,vratane ich prenajimania, spravy a vymahania pohl'adavok,
venture a mezaninového kapitalu. V neposlednom rade je Rucitel’ zodpovedny za
tvorbu strategickych planov, celkovy rozvoj Skupiny Pro Partners a jej expanziu
na zahrani¢né trhy.

Akcionari:

Akcionarom a ovladajicou osobou Rucitel’a je spolo¢nost’ Aspius holding, s.r.o.,
so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 54 256 283, zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu
Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka &islo: 156816 /B. Tato spolo¢nost’ vlastni
99,90 % akcii Rucitel'a. Zvysnych 0,10 % akcii vlastnia slovenskeé fyzické osoby.
Spolo¢nost” Aspius holding, s.r.0. pdsobi vylu¢ne ako holdingova spolo¢nost’, t. j.
posobi s cielom drzat’ akcie v dcérskej spolocnosti a zaroveil nevykonava ziadnu
obchodnu ¢i podnikatel'skl ¢innost’. Tato spolocnost’ rovnako nevykonava ani
ziadne operacie s finanénymi aktivami.

Clenovia predstavenstva:

Clenmi predstavenstva Rucitel’a si:
Ing. Tomas Zednicek (predseda)
Petr Matovic¢

Ing. Vanda Vranska

Auditor:

Auditorom Rucitel’a je spolocnost’ FS consulting, s.r.0., so sidlom Cintorinska 21,
811 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 44 733 780, zapisana v Obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 69811/B,
zapisana v zozname Uradu pre dohl’ad nad vykonom auditu (UDVA) pod ¢islom
licencie 342.




Aké st kPacové finanéné informacie tykajuce sa Ruditela?

Vykaz ziskov a strat:

Auditovany konsolidovany vykaz ziskov a strat 31.12.2024 31.12.2023
pripraveny v stlade s IFRS (v tis. EUR) (auditované) (auditované)
Cisté vynosy 16 592 17 522
Prevadzkové naklady/vynosy -4274 -2778
Prevadzkovy vysledok 12 318 14744
Ostatné finanéné naklady/vynosy, netto -2027 -1025
Zisk pred zdanenim 10291 13719
Daii z prijmu -44 4
Cisty zisk po zdanen{ 10 247 13723
Neauditovany konsolidovany vykaz ziskov a strat 30.6.2025 30.6.2024
pripraveny v sulade s IFRS (v tis. EUR) (neauditované) (neauditované)
Cisté vynosy 7350 5 654
Prevadzkové naklady/vynosy -1597 -1447
Prevadzkovy vysledok 5753 4207
Ostatné finanéné naklady/vynosy, netto -1797 -444
Zisk pred zdanenim 3956 3763
Dan z prijmu - 36 -13
Cisty zisk po zdaneni 3920 3750
Stvaha: Auditovany konsolidovany vykaz o finanénej situdcii 31.12.2024 31.12.2023
pripraveny v stlade s IFRS (v tis. EUR) (auditované) (auditované)
Dlhodobé aktiva 107 548 100 976
Kratkodobé aktiva 30776 25077
AKTIVA 138 324 126 053
Vlastné imanie 56 907 53 160
Dlhodobé zavazky 44 923 50 037
Kratkodobé zavazky 36 494 22 856
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE 138324 126 053
Neauditovany konsolidovany vykaz o finanénej situicii 30.6.2025
pripraveny v sulade s IFRS (v tis. EUR) (neauditované)
Dlhodobé aktiva 108 715
Kratkodobé aktiva 30141
AKTIVA 138 856
Vlastné imanie 60 827
Dlhodobé zavazky 55 295
Kratkodobé zavéazky 22734
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE 138 856
Vykaz pedaznych tokov: Auditovany konsolidovany vykaz pefiaznych tokov 31122024 3112.2023
pripraveny v sulade s IFRS (v tis. EUR) (auditované) (auditované)
Cisté pefiazné prostriedky z prevadzkovej ¢innosti -1196 - 4687
Cisté pefiazné prostriedky z investi¢nej innosti -12013 2613
Cisté pefiazné prostriedky z finanénej &innosti 12192 3231
Neauditovany konsolidovany vykaz peiiaznych tokov 30.6.2025 30.6.2024
pripraveny v sulade s IFRS (v tis. EUR) (neauditované) (neauditované)
Cisté pefiazné prostriedky z prevadzkovej &innosti -9628 -5153
Cisté pefiazné prostriedky z investi¢nej ¢innosti - 891 2938
Cisté pefiazné prostriedky z finanénej &innosti 10 340 3738




AKké st kPucové rizika Specifické pre Rucitel’a a Skupinu Pro Partners?

- Rizikové faktory suvisiace s podnikatel’skou ¢innost'ou Rucitel'a a Skupiny Pro Partners;

- Rizikové nedostatocného obchodného planu Rucitel'a a Skupiny Pro Partners;

- Globalne podmienky moézu mat’ réznymi spdsobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitel'a a Skupinu

Pro Partners;

- Skupina Pro Partners je vystavena riziku v désledku vysky a podmienok svojho dlhového financovania;

- Skupina Pro Partners je vystavena rizikdm spojenym s nedostato¢nou likviditou svojho portfdlia;

- Skupina Pro Partners méze ¢elit’ ndrokom zo siidnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom.

AKké st kPacové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN:

Druh dlhopisov: zabezpe¢ené Dlhopisy, vo forme na dorucitel’a, v zaknihovanej
podobe registrované v Centrdlnom depozitari cennych papierov SR, a.s. Nazov
Dlhopisov: Dlhopisy Valaliky 2029 I, ISIN: SK4000028437

Mena, menovita hodnota,
splatnost”:

Dlhopisy su vydané v mene EUR.
Menovita hodnota: 1 000 EUR

Celkovy objem emisie: 10 000 000 EUR
Splatnost™: 18. decembra 2029

Vyplata trokov:

5,85 % p. a.
ro¢ne, k 18. junu prislusného roka, prvykrat 18. jina 2026 (prvy kratky kupén)
Act/Act (ISDA)

Vyplata DIhopisov:

Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné
papiere aani Ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na
akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisov ma v sulade s podmienkami DIlhopisov pravo na splatenie
Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo na ucast’ a na rozhodovanie na
schddzi Majitel'ov DIhopisov a prava vyplyvajuce zo zabezpeéenia Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené svynimkou vSeobecnych
obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najmd podla prislusnych
ustanoveni zdkona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni
neskorSich predpisov asvynimkou prav, ktoré si podmienené suhlasom

Schddze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’alSie vyhody alebo prava.

Status zavazkov:

Zavézky z Dlhopisov  zakladaju priame, vSeobecné, nepodmieneng,
nepodriadené a zabezpecené zaviazky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podla
Podmienok), ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie
(pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi aobdobne zabezpefenymi
zavazkami Emitenta s vynimkou tych zavizkov, ktoré méZzu mat’ prednostné
postavenie vyhradne ztitulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na prava veritelov.

Obmedzenie prevoditel'nosti:

Dlhopisy st voI'ne prevoditel'né.

Existuje zaruka spojena s Dlhopismi?

Povaha a rozsah zaruky a
zabezpecenia:

Zéavazky z Dlhopisov budl zabezpedené ruditel'skym vyhlasenim Ruditela
v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov do celkovej vysky do vysky
1,30- nasobku Menovitej hodnoty Dlhopisov.




Dlhopisy budu tiez zabezpecené (i) zaloznym pravom k vybranym pozemkom
Projektu Valaliky, pri¢om finanény ukazovatel LTV (Loan to Value) nesmie
byt vyssi ako 75,00 % a (ii) zaloznym pravom k pohl'adavkam z Gctu.

Kde sa bude obchodovat’ s DIhopismi?

Burza: Emitent poda Ziadost’ na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na jej regulovany volny trh.

Aké su kPucové rizika Specifické pre Dlhopisy a Zabezpecenie?

— Riziko vztahujuce sa na Dlhopisy s pevnou Urokovou sadzbou;

— Riziko nedostato¢nej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu;

— Zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia nie s zabezpeené;

— Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel'nosti, ktoré st sucast'ou zabezpecenia,
— Riziko tykajlce sa Zabezpecenia zaloZnym pravom;

— Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie.

C. Kruéové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie
na requlovanom trhu

Za akych podmienok a podPa akého harmonogramu médZem investovat’ do DIhopisov?

V3eobecné podmienky a lehoty  Dlhopisy bud( ponukané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

nuky: . . . .
ponuky Ponuka je uréena fyzickym a pravnickym osobam so za¢iatkom od 4. decembra

2025 do 18. decembra 2025, pri¢om ak k datumu ukoncenia ponuky nebude
upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo predlzit’ ponuku do
31. marca 2026. Datum emisie je stanoveny na 18. decembra 2025 (Datum
emisie).

Emisny kurz: 100,00 % k Datumu emisie. Od Datumu emisie (vynimajic) bude

Emisny kurz kazdy deti zvySeny o sumu alikvotnej ¢asti vynosu z Dlhopisov.

Objednavky budi mbet investori zaddvat prostrednictvom Veduceho
manazéra.

Objednavky buda uspokojované podl'a ¢asu ich prijatia Vedicim manazérom,
pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebudd Zziadne dalSie
objednavky akceptované ani uspokojene.

Odhad poplatkov uctovanych V slvislosti s upisanim Dlhopisov budu investorom aétované poplatky vo vyske
investorovi: 1,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov. Vynos do splatnosti pre investora (po
zapocitani poplatkov): 5,515 % p. a.

Kto je ponukajuci a/alebo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Opis subjektu pontkajtceho Ponuku bude vykonavat a o prijatie cennych papierov na obchodovanie v mene

cenné papiere a/alebo Emitenta poziada Veduci manazér — Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom

Ziadajlceho o prijatie cennych ~ Tomé&Sikova 48, 832 37 Bratislava, zaloZend ako akciova spolo¢nost

papierov na obchodovanie na v Slovenskej republike, ktora je drZitelom bankovej licencie a je slovenskou

regulovanom trhu: bankou (Gverovou indtitlciou) v zmysle zakona ¢.483/2001 Z. z. o bankéch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Preco sa tento Prospekt / Siuhrn vypraciva?

PouZitie a odhadovana &ista Odhadovany &isty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 9 890 000 EUR bude
suma vynosov: pouzity na financovanie Projektu Valaliky, pripadne inych projektov v ramci
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Skupiny Pro Partners prostrednictvom vnutro-skupinovych pdziciek, resp.
Gverov a na vieobecné korporatne tucely Skupiny Pro Partners.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov
na zaklade pevného zavazku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavazku medzi
Emitentom a Vedlcim manazérom bude uzatvorena pred zaciatkom ponuky.

Konflikty zaujmov:

Pri ponuke Dlhopisov moéze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Vedlceho manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Veddceho manazéra
zabezpetit' predaj Dlhopisov ana druhej strane medzi zaujmom Veduceho
manazéra poskytovat’ investiéné sluzby spoéivajuce v prijati a postipeni
pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho udet alebo poskytovani
investi¢ného poradenstva klientom. Méze tieZ dojst’ k potencidlnemu konfliktu
zaujmov v suvislosti s poskytovanim sluzieb Vediceho manazéra v suvislosti
s Dlhopismi a Gverovym financovanim, ktoré Ved(ci manazér poskytol alebo
mdze poskytnit’ ¢lenom Skupiny Pro Partners ako banka.




[Tato strana je zamerne ponechan prazdna.]
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